Regulamin
okreslajacy zasady akumulacji i wydatkowania Srodkéw z funduszy remontowych
w Spoldzielni Mieszkaniowej Sniezka w Tarnowie

Tekst jednolity wg stanu na dzien 01.01.2016r.

I. Postanowienia ogolne
§1

1. Podstawe tworzenia funduszy remontowych stanowi art. 6 ust. 3, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych, § 84 i § 85 Statutu Spoétdzielni oraz rzeczowy plan remontoéw ,
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Jednostkg rozliczeniows jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych lub uzytkowych.

I1. Tworzenie funduszy

§2

Stosownie do zapisow § 84 ust.1 pkt. 1 i 2 Statutu, Spoldzielnia tworzy n/w fundusze remontowe:
1) fundusz remontowy nieruchomosci

2) centralny fundusz remontowy Spdéldzielni

§3

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest:

1) z odpisow w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Odpisy tworzgce fundusz
remontowy nieruchomosci dotycza lokali zajmowanych przez:

cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni, osoby nie bgdgce
czlonkami, ktérym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz uzytkownikow
pozostatych lokali mieszkalnych i uzytkowych

2) z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w danej nieruchomosci,
ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego tej nieruchomosci,

3) z kwot uzyskanych od wykonawcéw robdt remontowych danej nieruchomosci z tytutu kar
umownych i odszkodowan za wady zwigzane z nienalezytym wykonaniem przedmiotu umowy,

4) z kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za nieterminowe usuwanie wad przez wykonawcg robot
remontowych danej nieruchomosci,

5) z innych tytutdw,



§4
Centralny fundusz remontowy Spodtdzielni tworzony jest:

1) z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoltdzielnig na pozostatych dziatalnosciach nie objetych
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (nadwyzki bilansowej podzielonej na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkow),

2) z kwot uzyskanych od wykonawcdw robdt remontowych sfinansowanych $rodkami funduszu
centralnego, z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady zwigzane z nienalezytym wykonaniem
przedmiotu umowy,

3) z kwot uzyskanych od wykonawcéw robot remontowych finansowanych srodkami funduszu
centralnego z tytulu kar umownych za nieterminowe usuwanie wad,

4) z dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizn,

5) z innych dodatkowych zrédet.

IIL. Wykorzystanie funduszy remontowych

§5

Zakres rzeczowy robét remontowych finansowanych z funduszy remontowych nieruchomosci zostat
okreslony w zataczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

§6

1. Fundusze remontowe nieruchomosci przeznaczone sa na finansowanie gospodarki remontowej tej
nieruchomosci, dla ktorej zostaty utworzone. Gospodarka remontowa nieruchomosci obejmuje:

a. remonty zasobow mieszkaniowych uzytkownikéw lokali tworzacych fundusz remontowy danej
nieruchomosci, wymienionych w § 3 pkt. 1 niniejszego regulaminu,

b. remonty elementéw nieruchomosci wspdlnych,
c. pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i usterek budowlanych,
d. pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

2. Fundusze remontowe nieruchomosci moga by¢ wykorzystane w takiej wielkosci, w jakiej zostaty
zgromadzone w ramach danej nieruchomosci i nie moga by¢ przenoszone na inne nieruchomosei.

§7

1. Srodki centralnego funduszu remontowego Spotdzielni tworzonego zgodnie z § 84 ust. 1 pkt. 2
Statutu Spoldzielni moga by¢ wykorzystane na:

1) przejsciowe sfinansowanie kosztéw robét remontowych i modernizacyjnych w formie pozyczek dla
potrzeb nieruchomosci,



2) realizacje robdt zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa zamieszkiwania i termomodernizacjg
w wysokosci nie wiekszej niz 15 % rocznego funduszu wg stanu na koniec roku poprzedzajacego ich
wydatkowanie,

3) sfinansowanie innowacyjnych rozwigzan, powodujacych oszczedno$ci w zuzyciu energii i mediow,
ze szezegdlnym uwzglednieniem zastosowania odnawialnych Zrodet energii po wezedniejszej
akceptacji Rady Nadzorczej Spotdzielni,

Roboty mogg by¢ objete bezzwrotng pomoca z centralnego funduszu remontowego, w catosci lub
w czesci pod warunkiem ze wysokosé dofinansowania zostata zatwierdzona przez Rade Nadzorczg
w planie wydatkow centralnego funduszu remontowego.

2. Przez roboty remontowe zwigzane z bezpieczenstwem zamieszkiwania nalezy rozumie¢ :
a. wykonanie i remonty drég pozarowych,
b. remonty instalacji elektrycznych i gazowych,

c. remonty kanatéow wentylacyjno-spalinowych,

b2

3. Roboty wymienione w punkcie ,, a’”, moga by¢ objete bezzwrotng pomoca z centralnego funduszu
remontowego w wysokosci 100 % ich wartosci — w zaleznosci od posiadanych srodkow.

3

4. Roboty wymienione w punktach: ,b”1,c”, moga by¢ objete bezzwrotng pomoca z centralnego
funduszu remontowego w wysokosci:

- do 50% wartosci robdt wykonywanych w budynkach nicocieplonych

- do 25% wartosci rob6t wykonywanych w budynkach ocieplonych w latach ubieglych ze srodkow
funduszu remontowego Spdtdzielni.

5. Decyzje w sprawie zakwalifikowania robot do w/w kategorii oraz wysokosci bezzwrotnego
dofinansowania z centralnego funduszu remontowego podejmuje Zarzad Spéldzielni , poprzez ich
uwzglednienie w rocznym planie wydatkéw z centralnego funduszu remontowego.

IV. Zasady przyznawania pomocy zwrotnej ze Srodkéw centralnego funduszu remontowego
Spoétdzielni.

§8

1. Wolne srodki centralnego funduszu remontowego Spoldzielni mogg by¢ przeznaczone na
dofinansowanie w formie pomocy zwrotnej, remontéw w poszczegolnych nieruchomodciach, a w
szczegolnoscei:

a) remontéw budynkéw po klgskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
b) remontéw zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

c) remontéw zwigzanych z dokorniczeniem procesu termomodernizacji (docieplanie budynkow, re

gulacja instalacji ¢.o. itp.),



IV. Zasady przyznawania pomocy zwrotnej ze sSrodkoéw centralnego funduszu remontowego
Spéldzielni.

§ 38

1. Wolne $rodki centralnego funduszu remontowego Spdidzielni moga by¢ przeznaczone na
dofinansowanie w formie pomocy zwrotnej, remontow w poszczegdlnych nieruchomosciach,

a w szczegdlnosei:
a) remontow budynkéw po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
b) remontéw zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,

¢) remontdw zwigzanych z dokonczeniem procesu termomodernizacji (docieplanie budynkow,
regulacja instalacji c.o. itp.),

d) przygotowanie dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych i modernizacji
obiektow lub instalacji,

e) remontow instalacji gazowych,
f) remontéw instalacji centralnego ogrzewania.

2. O kierunkach dofinansowania decyduje Rada Nadzorcza Spoétdzielni, podejmujgc odpowiednie
decyzje w formie uchwat, ktére powinny zawierac:

a) kwote dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomosci,

b) okres splaty.

3. Podstawa do podjecia uchwaty jest wniosek Zarzadu Spotdzielni. Wniosek winien zawierac:
1) kwote pozyczki,

2) cel przeznaczenia pozyczki wraz z uzasadnieniem,

3) proponowany okres i forme sptaty pozyczki (splata pozyczki moze nastgpowac z funduszu
nieruchomosci lub poprzez zwiekszenie obcigzenia w oplatach za uzytkowanie mieszkan w pozycji
fundusz remontowy),

4) wysoko$¢ $rodkow funduszu remontowego nieruchomosci pozostajacg do dyspozycji Zarzadu z
wyszczegolnieniem kwoty odpisu rocznego na fundusz remontowy danej nieruchomosci 1 wysokosc¢
niewykorzystanych srodkéw funduszu remontowego nieruchomosci z lat poprzednich,

4. Maksymalny okres sptaty pozyczki winien by¢ uzalezniony od wysokosci pozyczki i od wysokosci
rocznego odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci, przy czym wysokos¢ rat pozyczki winna
wynosi¢ co najmniej 20% jednak nie wigcej niz 50% rocznego odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci, a okres splat pozyczki nie moze by¢ dhuzszy niz 6 lat. Jezeli okres splaty pozyczki
przy uwzglednieniu wysokosci rat pozyczki w wielkosci 50% rocznego odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci przekracza 3lata, to splata pozyczki musi nastapi¢ poprzez zwigkszenie obcigzenia w
oplatach za uzytkowanie mieszkan w pozycji fundusz remontowy.



W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotdzielni moze okresli¢ inne warunki odnosnie wysokosci
rat i okresu splaty pozyczki, po zatwierdzeniu propozycji splaty przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

5. W przypadku wniosku Mieszkaficéw Nieruchomosci w sprawie sfinansowania remontéw
zwiazanych z dokoficzeniem procesu termomodernizacji Rada Nadzorcza Spotdzielni moze podjac
uchwate odno$nie udzielenia pozyczki na ten cel na warunkach jej sptaty z dodatkowych wptat
mieszkancow nieruchomosci.

6. W uzasadnionych przypadkach pozyczka moze by¢ udzielona dla nieruchomosci, ktdéra wczesniej
uzyskata juz pozyczke i jest w trakcie jej sptaty pod warunkiem, ze faczna wysokos¢ rat pozyczek
sptacanych nie przekroczy 60% rocznego odpisu remontowego nieruchomosci. W przypadku
przekroczenia tej granicy pozyczka dla danej nieruchomosci moze by¢ udzielona pod warunkiem, ze
jej sptata nastapi z dodatkowych wplat mieszkancow nieruchomosci.

7. W przypadku udzielenia pozyczki z Centralnego Funduszu Remontowego Spétdzielni Zarzad
Spotdzielni informuje o tym fakcie pisemnie, wszystkich uzytkownikéw lokali poprzez wywieszenie
informacji na tablicach ogloszen w nieruchomosci, dla ktérej udzielana jest ta pomoc:

a) o wysokosci pomocy zwrotnej,

b) o celu przeznaczenia srodkow,

¢) o terminie zwrotu,

Fakt wywieszenia informacji o udzieleniu pozyczki na tablicach ogloszen winien by¢ potwierdzony
w prowadzonej ewidencji informacji wywieszanych na tablicach ogloszen.

8. Pozyczki z centralnege funduszu remontowego Spoéldzielni Mieszkaniowej Sniezka w Tarnowie,

winny by¢ rejestrowane w stosownym rejestrze prowadzonym przez Dzial Ksiggowosci.

V. Postanowienia dodatkowe

§9

1. Niewykorzystane w danym roku fundusze remontowe, przechodzg na rok nastepny.

2. Srodki centralnego funduszu remontowego Spotdzielni moga by¢ przejsciowo, na okres 5 lat
wykorzystane na cele inwestycyjne.

3. W przypadku wydzielenia sie ze Spdldzielni poszczegdlnych budynkow lub nieruchomosci pomoc
udzielona z centralnego funduszu remontowego Spoéldzielni winna by¢ przez ten budynek lub
nieruchomo$é zwrdcona natychmiast , w terminie okreslonym uchwata Walnego Zgromadzenia
Cztonkow.

4. Spoétdzielnia , za zgoda Rady Nadzorczej, moze zaciggna¢ kredyt na sfinansowanie niezbednych
prac remontowych i termomodernizacyjnych i zabezpieczy¢ go na danej nieruchomosci po uzyskaniu



pisemnej zgody 51%  czlonkow Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta
nieruchomoscia.

5. Stawki odpiséw i oplat naliczane na fundusze remontowe nieruchomosei, w ramach opfat za
uzywanie lokali, powinny uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb w tym zakresie.

6. Z funduszy remontowych tworzonych w Spoldzielni, nie mogg by¢ finansowane przeglady
techniczne budynkéw i instalacji wynikajgce z przepiséw budowlanych i bhp.

7. Plany remontéw w zakresie rzeczowym i finansowym podlegajg zatwierdzeniu przez Radg
Nadzorczg Spotdzielni.

8. W przypadku wykonywania remontu czgéci wspdlnej nieruchomosci obejmujacej lokale mieszkalne
i lokale o innym przeznaczeniu koszt remontu dotyczacy lokali mieszkalnych i uzytkowych obcigza
fundusz remontowy nieruchomosei, w proporcji do udziatu ich powierzchni uzytkowej w ogdlnej
powierzchni uzytkowej nieruchomosei.

V1. Postanowienia koncowe

§ 10

1. Tracg moc :
s dotychczasowy Regulamin funduszu remontowego, okreslajacy zasady akumulacji

i wydatkowania $rodkow z funduszu remontowego uchwalony przez Radg Nadzorcza
w dniu 25. marca 2004 r. uchwatg Nr 13 wraz z poézZniejszymi zmianami oraz

e Zasady dysponowania og6lnym funduszem remontowym w Spotdzielni Mieszkaniowe]
Sniezka w Tarnowie, uchwalone przez Rade Nadzorcza w dniu 25. Stycznia 2012r.
uchwatg nr 7/2012.

2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza Spétdzielni w dniu 20.12.2013r.
Uchwata Nr 48/2013 zmieniony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 29/2015 z dnia 14.12.2015r.

3. Niniejszy Regulamin okreslajacy zasady akumulacji i wydatkowania srodkéw z funduszy
remontowych w Spéldzielni Mieszkaniowej Sniezka w Tarnowie w brzmieniu pierwotnym
obowigzuje od dnia 01. 01. 2014r.

4. Tekst jednolity na dziefi 01.01.2016r. opracowano z uwzglednieniem Uchwaly nr 29/2015
Rady Nadzorczej SM Sniezka w Tarnowie z dnia 14.12.2015r. w sprawie zmiany Regulaminu
okreslajacego zasady akumulacji i wydatkowania srodkéw z funduszy remontowych w
Spétdzielni Mieszkaniowej Sniezka w Tarnowie

Zatgcznik szt. 1



Zatacznik nr 1

do Regulaminu okreslajgcego zasady akumulacji
i wydatkowania srodkdéw z funduszy remontowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej Sniezka w Tarnowie .

Wykaz robét remontowych finansowanych z funduszy remontowych nieruchomosei zgodnie z
rozdziatem III § 5 Regulaminu okreslajgcego zasady akumulacji i wydatkowania $rodkow z funduszy
remontowych w Spétdzielni Mieszkaniowej Sniezka w Tarnowie.

1. Roboty dekarskie — remont, naprawa i wymiana pokrycia dachowego,
2. Roboty blacharskie :

wymiana catkowita rynien, rur spustowych, paséw pod i nad rynnowych, obrobek
blacharskich wraz z wymiana hakéw, mocowaniem kotkdw,

miejscowa wymiana odcinkéw rynien, rur spustowych i paséw pod i nad rynnowych
wraz z elementami zamocowan,

wymiana nasad i czapek kominowych , obrobek kominéw, wlazéw na dach,
wymiana zewnetrznych parapetéw okiennych, obrébek balkonéw i loggii,

zabezpieczenie antykorozyjne rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich oraz
powierzchni dachowych.

3. Roboty slusarskie :

remont i wymiana bram,

remont i wymiana daszkow nad wejsciami do klatek schodowych,

remont i wymiana balustrad balkonéw, loggii itp.,

wymiana i remont samozamykaczy,

wymiana zamkéw i klamek w drzwiach od klatek schodowych, zejéé do piwnic,
pomieszczen gospodarczych i technicznych oraz innych pomieszczen wspolnego uzytku,
montaz i remont skrzynek elektrycznych, hydrantowych, gazowych, skrzynek pionéw
pozarowych, elementéw $lusarskich drzwiowych i okiennych,

zabezpieczenie antykorozyjne §lusarki okienno-drzwiowej, daszkéw metalowych i innych
elementow metalowych,

wymiana i naprawa skrzynek na listy zamontowanych przez Spotdzielnig,

wymiana, naprawa i uzupelnianie barierek przy biegach schodéw wewnetrznych i
zewnetrznych klatek schodowych.

4. Roboty malarskie :

malowanie klatek schodowych,
malowanie wiatrotapdéw, pomieszczen ogélnego uzytku, fragmentow elewacji

5. Remont i wymiana stolarki okienno-drzwiowej :

remont i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na klatkach schodowych, piwnicach,
pomieszczeniach ogodlnego uzytku ( z wylgczeniem drzwi do mieszkan i boksow
piwnicznych),



wykonanie i remont wiazéw dachowych , parapetow, listew wykonczeniowych iinnych
konstrukeji drewnianych zwigzanych ze stolarka okienna i drzwiowg w pomieszczeniach
0golnego uzytku,

szklenie okien, drzwi, bram wejsciowych do budynkow, naswietli (komplet szklenia)

w pomieszczeniach ogolnego uzytku.

Roboty remontowe i modernizacyjne w budynkach i mieszkaniach :

remont i modernizacja konstrukcji stropu,

remont i modernizacja $cian nosnych i zewngtrznych,

remont i modernizacja konstrukeji dachu,

remont i modernizacja kanatow spalinowych , wentylacyjnych i dymowych,

remont i modernizacja pozostatych elementéw budynku ( np. przeswitow pod budynkami,
stupdw, schodéw, zadaszen, balkonéw, opasek wokot budynkéw, izolagji :
przeciwwodnych, dzwigkochtonnych i termicznych),

wykonanie wylewek : w piwnicach, na strychach, na klatkach schodowych oraz
pomieszczeniach ogolnego uzytku,

wykonanie $cianek dziatowych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

wykonanie tynkéw wewnetrznych w pomieszczeniach ogélnego uzytku,

naprawy tynkarsko-malarskie oraz osadzanie : zawiaséw, skobli, balustrad, kratek
wentylacyjnych w pomieszczeniach ogolnego uzytku,

remont schodéw w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

wykonanie wierzchniej warstwy podlogowej w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
wykonanie wjazdow, podjazddw, zabezpieczen oraz innych elementow zwigzanych z
udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogdlnodostepnych budynku
dla 0séb niepetnosprawnych .

Remont instalacji wod-kan, gaz, c.c.w. w mieszkaniach

remont i wymiana catkowita lub czgsciowa pionéw wod-kan, gaz, i c.c.w.,
wymiana zaworow odcinajacych,
wymiana wodomierzy,

zakup, wymiana podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania.

Remont instalacji wod-kan, gaz, c.c.w. poza mieszkaniem oraz instalacji p.poz

remont pionéw i poziomoéw wod-kan, gaz, c.c.w. przytaczy kanalizacyjnych, zawordw
regulacyjnych, czerpalnych, osprzetu regulacyjnego i pomiarowego wodomierzy
gtownych,

remont studzienek kanalizacyjnych,

wykonanie izolacji termicznej rurociggow, malowanie rurociggdw, instalacji, skrzynek
gazowych oraz ich oznakowanie ,

remont i uzupetnienie piondw pozarowych,

wykonanie i remont drenazu opaskowego.

Remont sieci i rozdzielaczy c.o. i c.c.w.

Remont i modernizacja sieci, rozdzielaczy c.o.,
Remont i modernizacja wewngtrznej instalacji c.o.,
Remont i modernizacja sieci, rozdzielaczy c.c.w.,
Remont i modernizacja wewngtrznej instalacji c.c.w.,

10. Remont urzadzen i instalacji elektrycznych oraz instalacji odgromowych

wymiana przewodow elektrycznych w pomieszczeniach ogolnego uzytku,



11.

12.

13.

14.
15.

e wymiana tablic elektrycznych, gléwnych wylacznikéw pradu, automatéow schodowych,
stycznikdw, transformatordw, zegardw i aparatury sterujacej, itp.,

e wykonanie i remont instalacji odgromowej,

e wymiana : wylacznikow, przyciskow, lamp o$wietleniowych, pierscieni faczeniowych i
listew zaciskowych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,

e modernizacja instalacji elektrycznej w pomieszczeniach ogolnego uzytku,

¢ wykonanie, remont i wymiana urzadzen i instalacji domofonowe;j.

Roboty elewacyjne i termomodernizacyjne

e wykonanie ocieplenia $cian,

e wykonanie tynkéw zewnetrznych

e remont komindw (reperacja tynkdw, uzupelnianie murowania i czap kominowych,
impregnacja tynkéw na kominach i czapach kominowych),

e realizacja zalecen zawartych w rocznych przegladach przewodéw kominowych,

e wykonanie elewacji budynku,

» wykonanie ocieplenia stropéw nad piwnicami i nad ostatnia kondygnacja,

e wykonanie ocieplenia przeswitow pod budynkami.

Remont i modernizacja sieci i instalacji AZART — remont i modernizacja sieci i instalacji

AZART

Remont oraz wykonanie nowych ciaggéw komunikacyjnych i elementow malej

architektury

e remont, modernizacja i budowa nowych : ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, drég i
parkingow,

e remont modernizacja i budowa altan $mietnikowych,

s niwelacja terendw i zagospodarowanie zieleni,

e budowa i remont placow zabaw, ogrodzen i fawek oraz innych elementéw matlej
architektury.

Obsluga pogotowia awaryjnego - usuwanie awarii z uzyciem materiatéw i urzadzen.

Inne roboty :

e Sporzadzanie opinii na temat stanu technicznego budynkow i mieszkan, instalacji
elektrycznej, instalacji odgromowej, instalacji gazowej, stanu technicznego przewodow
kominowych zwiazanych z przygotowaniem do prowadzenia robdt remontowych.



