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A. OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Umowa z Inwestorem

- Wizje lokalne i pomiary inwentaryzacyjne

- Dokumentacja fotograficzna

- Obowiazujace przepisy i normy budowlane

- Dokumentacja techniczna budynku

- Ustalenia ze spotkania z mieszkancami budynku odbytego 20.11.2019 r, dotyczace

etapowania zadania i drenazu liniowego garazy.

2. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu tarasu nad stropem garazy w podpiwni-
czeniu w budynku mieszkalno — ustugowym przy ul. Goldhammera 10, w Tarnowie, dz.
nr 95/2, obr 167.

Zakres opracowania obejmuje taras nad garazami podziemnymi wraz z ekspertyza bu-
dowlang okres$lajaca przyczyny zalewania garazy podziemnych, ze wskazaniem sposobu

trwalego ich usunigcia.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek, jako obiekt mieszkaniowo-ustugowy, powstat na poczatku lat 90-tych ubie-
glego wieku. Usytuowany jest wzdtuz ul Godhammera, oraz ul. Wigury i Pl. Sienkiewi-
cza.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem mieszkalno - ustugowym z garazami w poziomie
piwnic.

Poziom parteru zajmujg lokale uzytkowe. Nad parterem znajduja si¢ trzy kondygnacje
mieszkalne z poddaszem uzytkowym.

4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4a. Bilans terenu

Bilans terenu dla dziatki nr 95/2, obr 167 nie zmienia sig¢.

4b. Infrastruktura



Dzialka uzbrojona w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowa, energetyczng, gazowa.

Projekt prac renowacyjnych zewnetrznych elementoéw budynku nie powoduje zmian w
uzbrojeniu dziatki nr 95/2.

4c. Wplyw inwestycji na srodowisko

Przewidywany zakres prac remontowych oraz uzyte materiaty, nie stwarzaja zagrozenia
dla $§rodowiska naturalnego.

Inwestycja nie bedzie powodowata powstawanie odpadow szkodliwych dla §rodowiska.

Do budowy obiektu nalezy uzy¢ materiatdéw ekologicznych posiadajacych atesty ITB,
PZH lub innych instytucji uprawnionych, potwierdzajagce mozliwos¢ ich stosowania w
budownictwie. Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ znak ,,B” lub ,,CE”.

5. Warunki geologiczne

Budowa geologiczna.

W budowie geologicznej badanego rejonu biorg udziat utwory Trzeciorzgdu oraz czwartorzedu.
Utwory trzeciorzgdowe reprezentowane sg przez itotupki i ily z przewarstwieniami piaskow
pylastych, drobnoziaristych i piaskéw z domieszkami zwirku.

Glegbokos¢ zalegania utworow trzeciorzedowych wynosi od 4.80 do 7.70 m ppt.

Utwory czwartorzedowe reprezentowane sa przez ity pylaste, pyly i gliny pylaste.

Warunki hydrogeologiczne.

W miejscu lokalizacji budynku sasiadujg studnie glgbinowe w rejonie starego szpitala. Z ich
profili wynika, ze wystepuja tu dwa poziomy: plytszy o charakterze swobodnym lub 1ekko na-
pigtym o matej migzszosci ok. 2,80 m, a ktérego zwierciadto stabilizuje si¢ na glebokosci ok.
2,70 -3,00 m ppt. Drugi poziom, glgbszy zwigzany jest z wktadkami piaszczystymi o niewiel-
kich migzszo$ciach - w itach. Jest to poziom o charakterze napigtym, a jego zwierciadlo stabili-
zuje si¢ na glebokosci od 5,80 - 11,40 m ppt.

Warstwy geotechniczne

Warstwa [. - Warstwe ta tworzg usytuowane tuz pod powierzchnig skonsolidowane nasypy
piaszczysto pytowe, miejscami gruzowe o charakterze antropogenicznym. Migzszo$¢ warstwy
wynosi od 2,00 do 2,50 m. Sag one matowilgotne.

Warstwa II. - W sktad tej warstwy wchodza piaski gliniaste i zaglinione, gliny piaszczyste oraz
pyly z przewarstwieniami piaskow pylastych. Miazszo$¢ wynosi ok. 3,00 m. Utwory tej war-
stwy sa twardoplastyczne (IL=0,25) i matowilgotne.

Warstwa III — Reprezentowana jest przez piaski drobne, piaski pylaste, piaski $rednio i grubo-

ziarniste, §redniozageszczone, wilgotne i matowilgotne.



W poziomie posadowienia budynku nie wystepujg wody gruntowe. Poziom wdd gruntowych
pojawia sie na gltebokosci ok. 8,0 m, ponizej poziomu terenu.
6. OCENA STANU TECHNICZNEGO TARASU NAD GARAZAMI

5.1. Taras — plyta nad garazami

Plyta tarasu wykonana jest w konstrukcji monolitycznej zelbetowej, z betonu klasy B20
zbrojonego stalg A-I. Cze$ciowo stop gesto zebrowy grubosci 25 cm, z pustakow
FERT-40 i belek wylewanych na mokro zbrojnych 4012 kazda.

Podczas wizji lokalnej przeprowadzonej po intensywnych opadach stwierdzono mocne
przecieki w poziomie posadzki garazy przy $cianach poprzecznych dylatacyjnych. Na
$cianach widoczne zawilgocenia niemal na calej wysokosci $cian.

Na pozostalej czgsci Scian nie zauwazono przeciekOw a zawilgocenia stropéw 1 $cian sg
nieznaczne 1 wystepuja lokalnie na niewielkiej przestrzeni.

Przykrycie stropu nad garazami od strony zachodniej wykonane jest z kostki betonowe;j
wibroprasowanej na warstwie odsaczajacej z piasku.

W dokumentacji pierwotnej przykrycie stropu nad garazami zaprojektowano jako ptyte
betonowg tzw. Presbeton 3 cm + 7 cm. plyta betonowa, warstwa podbudowy z keramzy-
tu grubosci srednio 10. Izolacja ptyty garazu 2 x papa na lepiku. Plyta garazy grubosci
20 cm zelbetowa wylewana na mokro, ocieplona od spodu welna mineralng grubosci 4
cm.

Taras nad garazami wykonano niezgodnie z dokumentacjq.

Wody deszczowe zamiast swobodnego sptywu po monolitycznej ptycie tarasu ze spad-
kiem w kierunku zachodnim, penetruja poprzez szczeliny w nawierzchni z kostki beto-
nowej do warstwy odsaczajacej z kruszywa kamiennego i rozlewaja si¢ na catej prze-
strzeni bez mozliwo$ci swobodnego sptywu.

W okresach obnizonych temperatur woda zalegajaca nad stropem garazy dziata destruk-
cyjnie na izolacj¢ pozioma.

Brak izolacji termicznej nad stropem powoduje uszkodzenia izolacji poziomej w wyni-
ku dhugotrwalego zamarzania wody w warstwie odsaczajacej bez mozliwosci jej swo-
bodnego odptywy.

6. WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin 1 wykonanych odkrywek sformutowano na-

stepujace wnioski:



Nawierzchnia tarasu wraz z izolacjg przeciwwodng zostala wykonanie nie zgod-
nie z dokumentacjg projektowa.

Obecnie konstrukcja stropu nad garazami jest w dobrym stanie technicznym i
moze by¢ bezpiecznie dalej eksploatowana zgodnie z przeznaczeniem.
Wystepujace na $cianach boksow garazowych zawilgocenia spowodowane sg
nieskuteczno$cig izolacji przeciwwodnych tarasu.

Wystepujace po intensywnych opadach deszczu zacieki wodne na posadzkach
piwnic przy Scianach poprzecznych, dylatacyjnych budynku, spowodowane s3
nieszczelno$ciami izolacji pionowej $cian zewnetrznych zaglebionych w grun-
cie.

Z uwagi na brak mozliwosci dokonania odkrywek w miejscach przej$¢ rur spu-
stowych odwodnienia potaci dachowej przez strop garazu, nalezy na etapie reali-
zacji nowej izolacji tarasu sprawdzi¢ szczelnos¢ instalacji odprowadzenia wody i
w przypadku nieszczelno$ci podaé rozwigzanie uszczelnienia w ramach nadzoru
autorskiego. Odprowadzenie wod deszczowych z potaci dachu wykonane jest w
bezposrednim sgsiedztwie $cian dylatacyjnych.

Izolacja przeciwwodna tarasu wymaga remontu na catej powierzchni, z uwagi na
brak mozliwosci jej poprawy w miejscach wystepujacych zawilgocen i przecie-
kow bez ingerencji w miejsca gdzie skutki zawilgocen nie wystepuja.

Razem z remontem izolacji tarasu nalezy wyeliminowa¢ mostki termiczne w
styku $cian zewnetrznych budynkoéw i ptyty stropowej tarasu.

Brak ocieplenia §cian zewngtrznych garazy. Ocieplenie stropow od strony we-
wnetrznej jest rozwigzaniem nieprawidtlowym. Brak wentylacji nawiewno wy-
wiewnej. Wentylacja mechaniczna wywiewna wiaczana na czas wjazdu i wyjaz-
du samochoddéw jest niewystarczajaca. Zalegajaca wilgo¢ bez braku jej odpro-
wadzenia na zewnatrz powoduje dodatkowe zawilgocenia i wykwity plesni. Na-
lezy przewidzie¢ instalacje¢ nawiewno wywiewng boksow garazowych lub zde-
montowaé bramy garazowe pozostawiajac otwartg przestrzen poziomu piwnic.
Pozostawienie tarasu bez remontu w dluzszym przedziale czasowym doprowadzi
do dalszej, postepujacej degradacji i po pewnym czasie moze wystapi¢ zagroze-

nie dla bezpieczenstwa konstrukcji.



7. REMONT TARASU

7.1. Nawierzchnia tarasu

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem i1 mieszkancami budynku na spotkaniu w dniu

20.11.2019 r, remont tarasu podzielono na trzy etapy.

Etap I — remont tarasu na odcinku dtugosci 12,0 m od strony poinocne;j tarasu.

Etap II — remont tarasu na odcinku dtugosci 12,0 m od strony potudniowej tarasu.

Etap III - remont tarasu na odcinku dhugosci 24,5 m w czesci srodkowej tarasu, plus

przebudowa koryta odwadniajacego na catej dlugosci tarasu.

Prace remontowe prowadzi¢ odcinkami szerokos$ci ok. 6,0 m. zabezpieczajac remonto-

wane powierzchnie od opadow atmosferycznych.

Wykonanie robot:

Istniejaca nawierzchni¢ z kostki betonowej rozebra¢ wraz z istniejaca podbudows z
kruszywa kamiennego.

Sprawdzi¢ stan techniczny istniejacej izolacji wykonanej z dwoch warstw papy as-
faltowej na lepiku asfaltowym. Istniejgce warstwy powinny by¢ mocno zwigzane z
podtozem. Styki arkuszy mocno zwigzane ze sobg. Niedopuszczalne sg pgcherze
powietrzne pomigdzy warstwami papy i1 pod pierwszg warstwa papy. We wszystkich
tych miejscach izolacj¢ nalezy usuna¢ az do miejsca, gdzie papa jest mocno zwigza-
na z podtozem.

Odstonigta plyte stropu doktadnie oczysci¢ i wykonac nowa izolacj¢ papowa.
Istniejaca izolacje doktadnie oczysci¢ a na catej powierzchni. Podtoze pod nowe
warstwy izolacji musi by¢ mocne, suche i wolne od substancji zmniejszajacych
przyczepnosc.

Wykona¢ warstwe kontaktowa z Ceresit CN 87 z dodatkiem emulsji CC 81.
Warstwe spadkowg wykona¢ z szybko twardniejgcej masy posadzkowej Ceresit CN
87 dylatujac, co 3,0x3,0 m, materiatem trwale plastycznym. Warstwe spadkowa
zbroi¢ siatkg stalowg 4,5 mm, 10x10 cm.

Do warstwy spadkowej mocowa¢ za posrednictwem kotkdéw rozporowych alumi-
niowe profile okapowe K62.

Nanie$¢ preparat gruntujacy Ceresit BT 26.

Wykona¢ izolacje z membrany Ceresit BT 18.

Na wykonanej izolacji utozy¢ geowtdkne polipropylenowa.
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— Na geowlokninie utozy¢ matg drenazowa grubosci 8§ mm.

—  Kruszywo tamane frakcji 2-8, grubos$ci 4 cm.

— Nawierzchni¢ odtworzy¢ z istniejacej kostki betonowej 20x10x6 cm.

—  Wzdluz krawedzi tarasu ulozy¢ plyty chodnikowe 50x50x6 cm, po wczesniejszym
osadzeniu do ptyty tarasu aluminiowych profili okapowych K62.

Remont tarasu przy $cianie budynku.

Z uwagi na znaczng szeroko$¢ tarasu w celu zmniejszeni grubosci warstwy spadkowej,

bezposrednio na ptycie tarasu nalezy ulozy¢ ptyty ze styroduru XPS-300 o zmiennej

grubosci od 5 do 2 cm.

Szczegoly wykonania izolacji przy $cianie budynku pokazano na rys. nr 2.

7.2. Uszczelnienie pionowe dylatacji Scian garazy

Budynek od poziomu piwnic oddzielony jest dwoma dylatacjami poprzecznymi szero-

kosci 2 em. W miejscach dylatacji zaprojektowano nowg izolacj¢ pionowa $cian piwnic

garazy od strony zachodniej budynku.

Prace remontowe prowadzi¢ rownolegle do remontowanych odcinkow plyty tarasu.

Wykonanie robot:

—  Zdemontowa¢ istniejagce odwodnienie liniowe wykonane z prefabrykowanych ele-
mentoéw betonowych.

—  Wykop przy dylatacji scian wykona¢ do gltgbokosci 10 cm ponizej wierzchu taw.

— Po odkryciu $cian zewnetrznych istniejaca izolacje papowa usunaé na szerokos$¢ 50
+100 cm, symetrycznie do osi dylatacji $cian poprzecznych.

— Odkryte $ciany doktadnie oczysci¢ szczotkami drucianymi do uzyskania czystej
powierzchni betonowe;.

— W szczeling dylatacyjng wprowadzi¢ na glebokos§¢ 6+10 niskoprezng piana poliure-
tanowg Ceresit TS 61.

—  Otwor dylatacyjny zamknaé wciskajac sznur poliuretanowy Ceresit CS 40.

— Na oczyszczone podtoze nanies¢ bitumiczny preparat gruntujacy Ceresit CP 41 z
wywinigciem na pelng szeroko$¢ gérnej powierzchni tawy.

— Na wykonany podktad nanies$¢ izolacj¢ bitumiczna Ceresit CP 44(CP 43) z wywi-
ni¢ciem na tawy.

— Na zaizolowane $ciany przyklei¢ plyty ze styropianu ekstrudowanego XPS, grubosci

10 cm, na petnej wysokosci §cian.



Plyty pokry¢ klejem do wypraw elewacyjnych z wtopiong siatkg z widkna szklane-
go.

Plyty zaizolowaé bitumicznym preparatem gruntujagcym Ceresit CP 41.

Na podktad nanies¢ izolacje bitumiczng Ceresit CP 44(CP 43).

Wykop zasypywac odcinkami z ich zaggszczeniem, przy czym na szerokosci ok. 15-
20 cm bezposrednio przy $cianie, zasyp wykona¢ z kruszywa naturalnego o drob-
nym uziarnieniu 0-16 mm.

Zdemontowane elementy odwodnienia liniowego odtworzy¢, uktadajac je na pod-
budowie z betonu C10/12, z zachowaniem spadkéw min 0,2 % w kierunku stu-

dzienki kanalizacji deszczowej.

. UWAGI

O ile nie podano inaczej, wszystkie materialy uzywane podczas robot musza by¢

najwyzszej jakosci oraz muszg posiadaé atesty stosownych wtadz polskich dopusz-

czajacych ich stosowanie jako materiat budowlany w Polsce.

Wszystkie prace musza by¢ prowadzone i zakonczone przy zachowaniu nalezytej

starannos$ci oraz zgodnie ze sztukg budowlana.

Wszystkie prace musza by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajacej odpo-

wiednie kwalifikacje 1 uprawnienia zawodowe.

Wykonawca ma obowiazek przedstawic¢ Inspektorowi Nadzoru do akceptacji wszel-

kie probki materialow 1 wyrobow.

Materiaty wymienione w dokumentacji wykonawczej moga by¢ zastgpione przez

podobne o rownych lub lepszych wlasciwosciach pod warunkiem akceptacji przez

nadzor autorski.

Nazwy wtasne materialow przywotane w dokumentacji technicznej stuzg okresleniu

pozadanego standardu wykonania oraz okreslenia wtasciwosci i wymogow technicz-

nych dla danego rozwigzania. Dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow innych pro-

ducentéw pod warunkiem;

= Zachowania wlasciwosci technicznych 1 estetycznych nie gorszych jak
w projekcie.

= Jezeli zamiana materialdw wymaga wprowadzenia istotnych zmian do opracowa-

nia koszty dokumentacji zamiennej ponosi wykonawca.
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= Zastosowane zamienniki muszg posiada¢ dopuszczenie do stosowania

w budownictwie wg obowigzujacych przepiséw szczegdtowych.

Opracowat:



