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vt s DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA

1. Szczegdlowy zakres zmian wartoci grup rodzajowych trwalych,
warto$ci niematerialnych i prawnych, zawierajacych stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu
nabycia i likwidacji oraz stan koficowy przedstawiono w tabelach,

Tabela nr | - Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych.

Tabela nr 2 i nr 3- Zmiany w stanie $rodkow trwalych 1 umorzen.

Tabela nr 4 - Zmiany w stanie §rodkow trwalych w budowie.

2. Zmiany w stanie ilosciowym i wartosciowym gruntdw w wieczystym
uzytkowaniu i gruntow wlasnych — przedstawiono w tabelach .
Tabela nr 5 - Zmiany w stanie ilosci gruntow w wieczystym uzytkowaniu.

Tabela nr 6 - Zestawienie wartosci gruntow w wieczystym uzytkowaniu.

Tabela ar 7 - Zestawienie gruntow wlasnych — ilosciowo.

Tabela nr 8 — Zestawienie wartosci gruntdw wlasnych.

3. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz
stan koncowy kapitalu podstawowego — funduszy przestawiono w

Tabeli nr 9 - Zmiany w stanie kapitalu podstawowego.

4. Propozycie co do sposobu podzialu zysku za rok obrotowy 2024

zamieszczono w Labeli nr 10,

5. Dane do obliczeniu podatku dochodowego od 0sob prawnych za rok
obrachunkowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2024 do 31 grudnia

2024 r. zawiera Tabela nr 11
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6. Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu
o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowsg okresie
splaty:

e od | rokudo 5 lat
o powyze] 5 lat zawiera Tabela nr 12
7. Zmiany w stanie naleznosci 1 zobowigzan  krétkoterminowych

zawieraja Tabele nr 13 i 14.

8. Wykaz zmian istotnych pozycji czynnych 1 biernych rozliczen
miedzyokresowych przedstawiono w Tabeli nr 135.
Zestawienie wynikdOw na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

w rozbiciu na poszezegolne budynki zawiera Tabela nr 10.

9. Spoldzielnia w roku obrotowym 2024 a takze w latach poprzednich

nie zaciggata zobowigzan zabezpieczonych na jej majatku.

CZESC DRUGA

1. Spoldzielnia uzyskuje przychody z dzialalnosci krajowej. Strukture
rzeczowq przychoddéw (rodzaje dzialalnosci) zamieszezono w Tabeli nr

¥7:

2. Rozliczenie glownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania

podatkiem dochodowym od wyniku finansowego prezentuje Tabela nr

18.

3. Koszty wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby przedstawia

Tabela nr 19.
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CZESC TRZECIA

Spoldzielnia nie sporzadza rachunku z przeplywu $rodkow pienigznych

zgodnie z ustawg o rachunkowosci.

CZESC CZWARTA

Informacje o:
a) przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na
grupy zawodowe zawiera Tabela nr 20
b) wynagrodzeniach z podzialem na grupy zawodowe zamieszczono

w Tabeli nr 21.

CZESC PIATA

I. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych

ujetych w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego.

Nie wystapily.

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu

bilansowym, a nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapily.
3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)

rachunkowoéci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu

sporzgdzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny



wplyw na sytuacje majgtkows, finansowsa i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego

oraz zmian w kapitale wlasnym — nie wystapily
4. Informacje  liczbowe  zapewniajgce  porownywalnos¢  danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za

rok obrotowy.

Sprawozdanie zawiera dane porownywalne do sprawozdania za rok

ubiegly.

CZESC SZOSTA

Dzial nie dotyczy Spoldzielni Mieszkaniowej

CZESC SIODMA

Dzial nie dotyczy Spoldzielni Mieszkaniowe;.

CZESC OSMA

I.W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dzialalnosei, opis tych niepewnoscei oraz stwierdzenie,
ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane;, informacja powinna
zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badz planowanych przez

jednostke dzialan majacych na celu eliminacje niepewnose.

Nie wystepuja.



CZESC DZIEWIATA

I. W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej mogly
w istotny sposob wplyngé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej

oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnié te informacje.

Nie wystgpily .
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Tabela 1
Zmiany w stanie warto$ci niematerialnyeh i prawnych za okres:
01.01.2024 r. - 31.12.2024 r,
Lp. Nazwa BO zwiekszenia | zmniejszenia BZ
1. |Programy komputerowe
wart.poczat. - konto 020 22 491,77 0,00 0,00 22 491,77
umorzenie - konto 075 22491,77 0,00 0,00 22 491,77
warlos¢ netto 0,00 0,00 0,00 0,00
Tabela 2
Zmiany w stanie srodkow trwalych za okres: 01,01.2024 v, - 31.12.2024 v,
Wartosé¢ poczathowa

Lp. Wyszezegolnienie BO zwickszenia | zmniejszenia BZ
1. |grunty wiasne 828 999,63 0.00 0,00 828 999,63
wieczyste uzytkowanie 43 689,29 0,00 0.00 43 689,29
Razem grunty 872 688.92 0.00 0.00 872 688.92
2. |budynki mieszkalne 243 616,02 0,00 0,00 243 616,02
lokale mieszkalne 6810913.33 0,00 0,00 6810913,33
budynki niemieszkalne 467 011,67 0.00 0.00 467 011.67
lokale niemieszkalne 1118 402,47 0,00 0.00 1118 402,47
budowle 97 050,79 0,00 0,00 97 050,79
Razem budowle 373699428 0.00 0,00 8 736 994,28
3. |komputery-maszyny 29 125,60 4 262,20 0,00 33 387,80
maszyny gr.5 7214,57 0,00 0,00 7214,57
narzedzia gr.6 1 058,95 0.00 0.00 1 058.95
Razem 37399.12 4 262,20 0.00 41 661.32
4. |pozostale srodki trwale 24 752,61 0.00 0.00 24 752,61
R-M (1+2-+3+4) 9671 834.93 4 262.20 0.00 9676 097.13
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Umorzenie srodkéw trwalych

Tabela 3

Lp. Wyszezegdinienie BO zwiglkszenia zmniejszenia BZ
1. |Budynki mieszkalne 110.551.73 3 654,24 114 205,97
Lokale mieszkalne 2 892 995 46 102 164,16 2 995 159.62
Budynki niemieszkalne 312 696,96 10 660,20 323 357,16
Lokale niemieszkalne 902 576,77 40 105,80 0,00 942 682,57
Budowle 91 405,04 852,72 92 257,76
Razem budynki 4310225.96 157437.12 0,00 4 467 663,08
2. |Komputery 23 620,22 23 620,22
Maszyny grupa 5 0 388,22 4 526,56 13 914,78
Narzedzia 1 058,95 0,00 1 058,95
Razem maszvny 34 067.39 4 526,56 0,00 38 593.95
3. |Pozostale $r.irwale 21584.53 1 160.88 22 745,41
Ogodlem (1+243) 4365 877.88 163 124.56 0.00 4 529 002.44
Tabela 4
Zmiany w stanie rodkoéw trwalych w budowie za okres:
01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.
konto 080
Lp. |Wyszczegolnienie wartosé
1. |Wartos¢ za dzien 01.01.2024 r. 392 967,38
2. |Zwickszenia w ciagu roku 1 500.48
a) zakupy srodkéw nie wymagajace montazu
b) naklady Solidarnosci (podatek od nieruchomosgei) 383,64
c¢) naktady Rzedzin (podatek od nieruchomosci) 1 116,84
3. |Zmniejszenia nakladow w ciagu roku 0.00
¢) przekazanie do uzytku $rodkdw trwalych
4, |Saldo na koniec roku konta 080 394 467.86
Razem 0,00




Zmiany W stanie ilogei gruntéw w wieczystym uzytkowaniu za okres:
01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

Tabela 5

Lp Wyszezegdlnienie BO zwi¢kszenia | zmniejszenia BZ
. [Powierzchnia 4 478,60 0.00 0.00 4 478,60
w tym a) Romanowicza 4 083,60 0.00 0,00 4 083,60
b) Skargi 395,00 0,00 0.00 395,00

Tabela 6
Zestawienie wartosci gruntéw w wieczystym uzytkowanius

Lp.| Wyszezegdlnienie BO zwigkszenia | zmniejszenia BZ
[. |Ogélem 43 689,29 0,00 0,00 43 689,29
w tym: Romanowicza 38 015,05 0.00 0,00 38 015,05
Skargi 567424 0,00 0.00 5674,24

Tabela 7
Zestawienie gruntéw wlasnych - iloSciowo

Lp Wyszezegélinienie BO zwigkszenia | zmniejszenia BZ
[. |Razem powierzchnia 16 741 0 0 16 741
a) |Baya Zelefiskiego 6 102 0 0 102
b) |Goldhammera 10 1247 0 0 1247
c) |Rogoyskiego 25 14 0 0 14
d) |Rogoyskiego 25A 98 0 0 98
e) |Rogoyskiego 27 170 0 0 170
) |Romanowicza 38 1 048 0 0 1048
g) |Romnaowicza 38B 1 880 0 0 1 880
h) |Romanowicza 40 574 0 0 574
i) |Rzedzin 2792 0 0 2792
i) |Skargi 27 697 0 0 697
k) |Skargi 29 639 0 0 639
[) |Skargi31-33 748 0 0 748
B |Skargi 32 437 0 0 437
m) |Skargi 34-36 455 0 0 455
n) |Skargi 35 410 0 0 410
o) |Skargi 42 3/1 953 0 0 953
p)  |Skargi 423/2 611 0 0 611
r) |Skargi - kapliczka 527 0 0 527
s)  [Solidarnosci 959 0 0 059
1) |Wojtarowicza 29 415 0 0 415
w) |Wojtarowicza 41 3/3 473 0 0 473
z) |Wojtarowicza 41 3/4 440 0 0 440
7) |Wojtarowicza 41 474 0 0 474
Z) |Wojtarowicza 42-46 578 0 0 578
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Zestawienie wartosci eruntéw wlasnyeh

Tabela 8

Lp Wyszezegblnienie BO zwickszenia | zmniejszenia BZ
1. |Razem wartos$¢ gruntdw 828 999.63 0.00 0.00 828 999.63
a) |Boya Zelefiskiego 6 4194.82 0,00 0,00 4194.82
b) [Goldhammera 10 56 090,81 0,00 0,00 56 090,81
c) |Rogoyskiego 25 2 658,46 0,00 0.00 2 658,46
d) |Rogoyskiego 25A 14 665,85 0,00 0,00 14 665,85
e) |Rogoyskiego 27 25977,70 0,00 0,00 25977,70
f) (Romanowicza 38 23 725,68 0,00 0.00 23 725.68
¢) |Romanowicza 38B 4120725 0,00 0,00 41 207,25
h) [(Romanowicza 40 1114248 0,00 0,00 11 142,48
i) |Rzedzin 88 569,29 0,00 0.00 88 569,29
i) |Skargi 27 16 602,47 0,00 0,00 16 602,47
k) |Skargi 29 16 046.26 0,00 0.00 16 046.26
1) |Skargi 31-33 14 612,70 0,00 0,00 14 612,70
1y |Skargi 32 11 173,66 0,00 0.00 11 173,66
m) |Skargi 34-36 11 660,07 0,00 0,00 11 660,07
n) |Skargi 35 10 268,77 0,00 0,00 10 268,77
o) |Skargi 42 3/1 21 780,30 0,00 0.00 21 780,30
p) |Skargi 42 3/2 14 714,81 0,00 0.00 14 714,81
r) |Skargi -kapliczka 41 597,00 0,00 0.00 41 597,00
s) |Solidarnosci 328 610,00 0,00 0,00 328 610,00
t)y |Wojtarowicza 29 19 007,96 0,00 0.00 19 007.96
w) |Wojtarowicza 41 3/3 10 838,43 0,00 0,00 10 838,43
z) |Wojtarowicza 41 3/4 10075,37 0,00 0,00 10 075,37
z) |Wojtarowicza 41 20 558,86 0,00 0,00 20 558.86
z) |Wojtarowicza 42-46 13 220,63 0,00 0,00 13 220,63
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Zmiany w kapitalach za okres: 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

Tabela 9

Propozveia co do sposobu podzialu zysku za rek obrotowy 2024

Wynik finansowy za rok 2024 wynosi netto 56 885,36
wynajem mieszkan, lokali uzytkowych, m.postojowych 27 191,47
wynik na przychodach finansowych 28 554,96
wynik na pozostatych przych. 1 138,93
Wynik ten proponuje si¢ przeznaczy¢ :
fundusz zasobowy 20% zysku nette 11 377,07 zi
na fundusz remontowy ogolny 80% 45 508,29 zl

Lp Nazwa funduszu BO zwigkszenia | zmniejszenia BZ

1. |Udzialowy 803 40 447,29 1110.20 39337.09
2. |Kap.podstawowy 5449 601.42 -141 169,65 0.00 5308431.77
a) |zasobowy 800 760 654,39 9 965,67 770 620,06
b) |z przeszacowania 801 1 064 679,98 0,00 0,00 1 064 679,98
¢) |fwkladdw budowl. 805 5240 262,59 0,00 5240 262,59
d) |f.wklLwiaty,m.post. 806 15 949,31 0,00 0,00 1594931
e) |faktualiz. 01.01.95 807 1116286,61 0,00 1116 286,61
fy |fwkladéw lokat. 808 97 190,76 0,00 97 190,76
g) |fwkladdw garazy 809 772 703,59 0,00 0,00 772 703,59
hy  |fwkladéw Luzytk. 810 466 909,78 0,00 0.00 466 909,78
i) |fwkladéw zaliczk. 811 0,00 0,00 0,00 0,00
i) |umorzenia gzm 804 -4 085 035,59 -151 135,32 -4236 170,91
0,00 0,00

Ogdlem 5490 048.71 -141 169.65 1 110,20 5347 768.86
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Obliczenie podatku dochedowego od oséb prawnych za okres:

01.01.2024 v, - 31.12.2024 r.

Tabela 11

Lp. Wyszezegdlnienie kwota kwota
1. |dochdd na dzialalnodcei finansowe;j 30903,57 26 095,74
(minus odsetki mieszkaficdw) -4 807,83
2. |dochdd na dzialalnosci operacyjnej 1. 270,22 1270,22
(minus wylgczenia ) de minimis 0,00
3. |Wynik na lokalach uzytkowych za 2024 -3 019,76
4. [Wynik na pozytkach 29 866,21
5. |Koszty nie stanowigce k.uzyskania 190,00 190,00
7 tego: odsetki budzetowe 0,00
6 |wynik z wynajmu mieszkan, m.postojowych 18 966,06
Kwota do opodatkowania 73 368,47
Podstawa do opodatkowania 73 368,00
Podatek 9% 6 603,00
Tabela 12
Zmiany w stanie zobowigzan dlugoterminowych za olres:
01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.
Lp. Wyszezegalnienie od 1-5 lat pow. 5 lat Razem
1. |Bilans otwarcia 0,00 0,00 0,00
w tym: kredyty bankowe (odsetki) 0,00 0,00 0,00
2. |Zwickszenia 0,00 0,00 0,00
w tym: kredyty bankowe (odsetki) 0,00 0,00 0,00
3. |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00
w tym: kredyty bankowe (odsetki) 0,00 0,00 0,00
4. |Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00
w tym: kredyty bankowe (odsetki) 0,00 0,00 0,00

W roku 2024 zobowigzania dlugoterminowe nie wystgpily.




Zestawienie naleznosei krétkoterminowych za okres: 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.

Tabela 13

Lp. Wyszezegolnienie do 12 m-cy | pow. 12 m-cy Razem
I |Bilans otwarcia
1. [Naleznoséi z tytutu dostaw, uslug 7 164,64 0,00 7 164,64
2. |Naleznodci z tytulu oplat ekslpat. 58 579,41 0,00 58 579,41
3. |Naleznosci z tytulu odsetek banko. 0,00 0,00
4. |Naleznosci z czlonkami - inne tytuty 13 162,36 0.00 13 162,36
5. |Razem (1 : 4) 78 906,41 0,00 78 906,41
6. |Rozrachunki publiczno-prawne 2262,52 0,00 2 262,52
7. |Pozosiale rozrachunki 0,00 0,00 0.00
8. |Naleznoéci dochod. na drodze sad. 4 590,15 0.00 4 590,15
9. {Razem( 5-+6-+7+8) 85 759.08 0.00 85 759.08
[1. |Bilans zamknigcia
I. |Naleznodci z tytulu dostaw i uslug 12 132,08 0.00 12 132,08
2. |Naleznoééi z tytulu oplat eksploat. 57 265,17 0,00 57 265,17
3. {Naleznosci z tytulu odsetek banko. 0,00 0,00
4. |Naleznosci z czlonkami - inne tytuly 0,00 0,00
5. |Razem (1:4) 69 397,25 0,00 69 397,25
6. |Rozrachunki publiczno prawne 2 276,36 0,00 2 276,36
7. |Pozostate rozrachunki 150,34 0,00 150,34
8. |Naleznosci dochod. na dzrodze sad. 9 359,78 0.00 9 359,78
9. |Razem (5+6+7+8) 81183.73 0.00 81183.73




Zestawienie zobowigzan krotkoterminowyeh za okres: 01.01.2024 v. - 31.12.2024 r.

Tabela 14

Lp. WyszezegolInienie do 12 m-cy | pow.12 m-ey Razem

I. | Bilans otwarcia

I. | Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug 282 479,18 73 188,98 397 330,77

a) krajowe 282 479,18 73 188,98 397 330,77

2. | Dostawy niefakturowane| 5 775,10 1227,84
3. | Zobowigzania z tytulu oplat eksploat. 49 624,10 31 156,27
4. | Zobowigzania z czlonk. z innych tyt. 164 628,86 21 664,89
5. | Razem (1+2+3+4) 502 507,24 73 188,98 451 379,77
6. | Rozrachunki publiczno-prawne 24 050,54 6 877,02
7. | Pozostale rozrachunki 1 686,21 1 335,96
8. | Razem (5+6+7) 528 243,99 73 188.98 601 432,97
II. |Bilans zamlniecia:

1. | Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug 242 741,09 94 355,90 337 096,99

a) krajowe 242 741,09 94 355,90 337 096,99

2. | Dostawy niefakturowane| 41 059,00 41 059,00
3. | Zobowigznaia z tytulu oplat eksploat. 52 223,54 52 223,54
4. | Zobowigzania z czlonk. z innych tyt. 279 157,23 219 15025
5. | Razem (1+2+3-+4) 615 180,86 94 355,90 709 536,76
0. | Rozrachunki publiczno-prawne 26 265,29 26 265,29
7. | Pozostale rozrachunki 1 575.21 1 575,21
8. | Razem (5+6+7) 643 021,36 94 355,90 137 377,20




Zmiany w stanie rozliczen migdzyokresowych za okres: 01.01.2024 r.-31.12.2024 r.

Tabela 15

L. Wyszezegolnienie BO zwiekszenia | zmniejszenia BZ
1. |Czynne rozliczenia 6557.31 18921.00 20.306.02 5172.29
ubezpieczenia 1162,24 15 038,00 14 948,21 1252,03
licencje na oprogramow. 907,17 1 040,24 907,17 1 040,24
prenumeraty 594,46 594,46 594,46 594,46
OC czlonkéw zarzadu 123.50 1 482,00 1 482,00 123,50
rozl. centralnego ogrz. 298724 159148 1395,76
uirzymnanie strony www,| 782,70 766,30 782,70 766,30
awarie -zimna woda 0,00 0,00
Bierne rozliczenia micdzyokresowe
1. |GZM 132 171.38 121 061.31 132 171,38 121 061.31
wynik na GZM +HMA) 177 413,38 166 138,24 177 413.38 166 138,24
2. |Wynik na GZM - (WN) 45 242.00 45 076,93 7150241 45 076,93
per saldo 647 121 061,31

Poczgwszy od roku 2008 rozliczenia z tytulu oplat za uzywan ie mieszkan
prowadzone sg w ramach kazdej nieruchomosci, a uzyskane roczne wyniki
przenoszone s3 na konto 647 do rozliczenia w nasigpnym roku.
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Zestawienie wynikéw na GZM za rok 2024

Tabela 16

garaze, wiaty

Lp. Budymnek GZM luzytlkowe . Razem
m.postojowe
I. |Boya Zelenskiego 6 -4 667,32 8 027,44 3 360,12
2. |Goldhammera 10 -4 237,91 72 536,54 411,61 68 710,24
3. |Rogoyskiego 25 -114,76 14 799,16 14 684,40
4. |Rogoyskiego 25A -1 820,23 15 280,37 -1 669,51 11 790,63
5. |Rogoyskiego 27 -796,06 1317.04 520.98
0. |Romanowicza 38 -5 935,64 718,26 -5217.38
7. |Romanowicza 38B -4 118,93 19 396,93 15278,00
8. [Romnaowicza 40 -2.934,70 -2 934,70
0. |Skargi 27 -3 838,90 677,17 -9,70 -3 171,43
10. |Skargi 29 -2 998,26 14,08 -2084,18
1. |Skargi 31-33 -1 372,18 193,05 -1 179,13
12. |Skargi 32 -2 548,56 -5,24 -2 553,80
13. |Skargi 34-36 -2 452,04 -17.83 -2 469.87
14, |Skargi 35 -556,06 1 340,20 -18,19 765,95
15. |Skargi 38 18 951,07 18 951,07
16. |Skargi 42 3/1 837,13 2249.85 3 086,98
17. |Skargi 42 3/2 -1 343,44 10 721,35 -11,03 9 366,38
18. | Wojtarowicza 29 -530,71 24,46 -506,25
19, |Wojtarowicza 41 3/3 -3 225,52 -10,05 -3 235,57
20. |Wojtarowicza 41 3/4 -1 729,48 7,82 -1 737,30
21. |Wojtarowicza 42-46 -693,36 -693,36
22 |Skargi 38 - garaz -37,12 -37,12
23 {kapliczka-wiata 515,80 515,80
24 |Skargi -garaze, m.post. -1 495,50 -1 495,50
25 [Rogoyskiego 25 -m.post. 2 245,85 2 245,85
Razem -45 076,93 154 421,05 11 717,19 121 061,31
Wynik na GZM + 166 138,24
Wynik na GZM - 45 076,93
Pers saldo+ 121 061,31



Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy

Tabela 17

Lp. Tytut 2023 rok 2024rok
{. |Przychody ze sprzedazy ustug 351218113 3746 153,33
w tym: lokale uzytkowe 311 287,02 322 776,59
mieszkania 3126 656,81 3325 062,37
garaze, wiaty 74 237,30 08 314,37
a) |oplaty eksploatacyine 1 186 716,43 1400 008.81
w tym: lokale uzytkowe 90 658,44 03 930,24
mieszlania 1 053 609,23 1241 257,23
garaze, wiaty 42 448,76 64 821,34
b) |centralne ogrzewanie 1028 293,69 993 762,94
w tym: fokale uzytkowe 42 181,22 40 786,27
mieszkania 082 247,87 949 112,07
garaze 3 664,60 3 864,60
c) |podgrzanie wody 500 771,77 486 803.24
w tym: lokale uzytkowe 1 588,64 1 946,81
mieszkania 499 183,13 484 856,43
d) |zimna woda 297 290.49 365 018.04
w tym: lokale uzytkowe 6 562,32 7 891,09
mieszkania 200 728,17 357 126,95
e) |abonament TV 12 475,16 12 502.66
w tym: lokale uzyikowe 122,16 122,16
mieszkania 12 353,00 12 380,50
N |wywdz $micci 228 736.44 227011.44
w tym: lokale uzytkowe 4 600,44 4 600,44
mieszkania 224 130,00 222 405,00
g) |gaz 32 149.53 36453.62
w tym: lokale uzytkowe 0.00 0.00
mieszkania 32 149,53 36 453,62
h) |pozvtki mieszkania 21613.84 30 565.13
2. |Przychody z wynajmu 42 954,24 47179.20
w tym: lokale uzytkowe 13 742,04 12 930,42
mieszkania 15 154,56 17 996,04
garaze, wiaty 14 057,64 16 252,74
3. {Przychody {inansowe 25176,58 30903.57
4, |Przychody operacyine 15 078.59 12 987.42
5. |Ogdtem przychody 3574 050,14 3 820 609.45




Rozliczenie glownyeh pozycji réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od oséb prawnych od wyniku finansowego — zysku brutto

za rok 2024

Tabela 18

Lp Tytul kwota
1. |Zysk brutto 184 549,67
2. [Przychody nie stanowigce przychodow podatkowych - odsetki mieszkaiicy. 4 807,83
zysk netto z lat poprzednich na lokalach uzytkowych 160 563,16
3. |Koszty nie stanowigce koszow uzyskania przychodow 190,00
kary, odsetki budzetowe 0,00
4. |Dochody wolne od podatku -111 371,20
5. |Straty z lat ubieglych 0,00
6. |Podstawa opodatkowania w pelnych zlotych 73 368.47
7. |Naliczony podatek za rok obrotowy; 9% 6 603,00
8. |Wplacone zaliczki na podatek dochodowy 7501,00
9. {Podatek dochodowy: -§98,00
do zaplaty 0,00
do zwrotu 898,00
Tabela 19
Wylkaz koszitow wytworzenia na wiasne potrzeby za okres
01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.
Lp Tytul 2023 rok 2024 rok
1. |Koszty prowadzenia inwestycji I 500,48 1 500,48
2 |Koszty GZM -18 981,59 -45 242,00
Razem -17 481,11 -43 741,52




Tabela 20

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

Lp. Wyszezegdlnienie 2023rok 2024 rok
1. |Konserwatorzy 1 1
2. |Sprzatajace 3.5 3.5
3. |Stanowiska nierobotnicze 4 4
Razem 8,5 8,5
Tabela 21
Zestawienie wynagrodzen w grupach zawodowych
Lip. Wyszezegolnienie 2023 rok 2024 rok
1. {Konserwatorzy 29 254,44 54 050,00
2. |Sprzatajace 148 355,20 177 520,56
3. |Stanowiska nierobotnicze 232 226,93 283 581.12
Razem wynagrodzenia 409 836.57 515 151,68
4. |Rada Nadzorcza 8 300,00 7 950,00
5. |Place zlecone 31 862,30 25 125.40
6. {Ogdlem 449 998,87 548 227.08

Tarndéw, dnia 12.03.2025 1.
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CZESC OPISOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] “SNIEZKA “ W TARNOWIE ZA 2024 ROK

Prezentowane sprawozdanie finansowe, obejmuje okres od 01 stycznia 2024r. do 31 grudnia 2024 r.,

zostato sporzgdzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalnosci.

Suma aktywow i pasywéw wg bilansu sporzadzonego na dzier 31 grudnia 2024 roku wynosi
7.346.993,67 zt i jest 0 4,6 % nizsza od sumy bilansowej za rok poprzedni.

Rok 2024 zamknat sie wynikiem bilansowym dodatnim w kwocie 184.549,67 zi brutto

Podatek dochodowy od osdb prawnych za 2024 v. wynidst 6.603,00 zt
Whynilk netto za 2024r. 177.946,67 2t
7 CZEg0 :
o Wynik na GZM - 45,076,93 z!
o lLokale uizytkowe 154.421,05 zt
o Garaie 7.138,60 zt
o Wiaty, miejsca postojowe 4.578,59 zt

Razem wynilk za 2024r. na GZMi do rozliczenia w 2025r.  121.061,31 zi

Wynik do podziatu za 2024r. wynidst 56.885,36 zt

Suma bilansowa bilansu sporzadzonego na dzieri 31 grudnia 2024r. zamyka sig kwotami Wn, Ma
7.346.993,67 zt i jest nizsza od sumy bilansowej roku ubieglego o0 352.568,50 zt.

Aktywa,

Aktywa trwate - spadek wartosci o kwotg 157.361,88 zt na ktory skiadaja sig :

o Wzrost wartoéci naktadéw inwestycyjnych ( wydatki zwigzane z utrzymaniem gruntow
inwestycyjnych : Rzedzin, Solidarnosci) 1.500,48 zt

e Wzrost wartoéci o zakup nowych ér. Trwalych 4.262,20 z1

o Spadek wartoéci majatku trwatego w wyniku dokonywanych umorzeri o kwotg 163.124,56 zt

Spotdzielnia jest w posiadaniu dwéch dziatek budowlanych z przeznaczeniem pod zabudowe o
tacznej powierzchni 3.751m2 na ktdra skiadajg sie dziatki :
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1. Aleja Solidarnosci - dz. 216/1 obr. 202 o powierzchni 959 m2
2. Rzedzin -dz. 75/3 o powierzchni 2.792 m2

ponosi wydatki zwigzane z bieigcym ich utrzymaniem kitdre stanowily kwote 1.500,48 zi,
wydatkowane w zwigzku z naleznym podatkiem od nieruchomosci za 2024 r.

Ad. 1 Dziatke gruntowg na Al Solidarnosci w Tarnowie Spoldzielnia nabyfa w maju 2010r. oraz
uzyskala pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z miejscami
postojowymi w przyziemiu budynku. Decyzja wydana przez Urzad Miasta Tarnowa zostata skutecznie
oprotestowana, w  konsekwencji pozwolenie cofnieto. Spdidzielnia w sadowym postepewaniu
odwotawczym uzyskata korzystne rozstrzygniecie skargi kasacyjne] na decyzje Wojewody
Matopolskiego , w wyniku kidrego w maju 2014r. przywrdcono waznosé pozwolenia na budowe.

W okresie od maja 2014 do maja 2017r. realizujgc uchwate Walnego Zgromadzenia o sprzedazy
przedmiotowej dziatki , Zarzad w porozumieniu z Radami Nadzorczymi Spoidzielni podejmowat
szereg dziatar, kidre miaty na celu odzyskanie srodkéw finansowych zaangazowanych w pozyskanie
dziatki gruntowej oraz poniesionych , na etapie przygotowania , nakladdw inwestycyjnych

Prowadzit rozmowy z Urzedem Miasta Tarnowa kidry byt zainteresowany zakupem przedmiotowej
dziatki fub jej zamiang na inng z moiliwoscig zabudowy budownictwem mieszkaniowym. Niestety
prowadzone negocjacje ze wzgledu na wartodc ksiegowa gruniu , nie przyniosty zadnych rezultatdw.

Préba sprzedazy dziatki na wolnym rynku za cene stanowigcy wartosé ksiegowa dziatki réwniei nie
doszia do skutku.

Wobec niewysiarczajgcego zainteresowania oferig skierowang do potencjalnych nabywcow
mieszkan, oraz braku wiasnych érodkdw finansowych , niezbednych do realizacji inwestycji a takie
uplywu terminu obowiazywania pozwolenia na budowe , Zarzad SM Sniezka ziozyt wniosek do Rady
Nadzorczej Spoétdzielni o podjecie uchwaty o zaniechaniu inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z migjscami postojowymi na dzialce nr 2016/2 obreb 202
polozone] przy Al Solidarno$ci w Tarnowie. Rada Nadzorcza przychylita sie do wniosku i podjefa
Uchwate nr 10/2017 z dnia 05.06.2017r. o zaniechaniu powyiszej inwestycji .

W roku 2018 Zarzad pozyskat potencjalnego nabywee , kidry byt zainteresowany zakupem obydwu
dziatek tj Solidarnosci i Rzedzin . Oferta zakupu zioZona Spofdzielni byia niZsza niz wartos¢ dziatelk
wynikajgca z wyceny sporzgdzonej przez bieglego rzeczoznawce. Transakcja nie doszia do skutku.
W lutym 2025r. wplynefa do Spdidzielni oferta zakupu przedmiotowej dziatki . Oferowana kwota
speinia warunek pokrycia wartosci ksiegowej tej dziatki.

Jednoczednie Zarzad informuje, e poniesione na dzien 31.12.2024r. nakiady zaewidencjonowane w
ksiegach Spéidzielni na koncie 080-03 ,Srodki w budowie Al. Solidarnosci” stanowig kwote
384.919,49 zt w tym :

- wydatki rzeczowe ( badania geodezyjne, projekt, optaty sadowe , administracyjne) 80.020,21zt

- k-ty prowadzenia inwestycji-narzut k-tdw ogdlnych za okres 05.2010-11.2012 r. 304.899,28 7



Ad. 2 Drzialke gruntowa niezabudowanag, polozong w Tarnowie-Rzedzinie , Spdidzielnia nabyfa w
listopadzie 1999 r. jako dziatkg o charakierze rolnym, kitdra w planie zagospodarowania
przestrzennego byla przeznaczona pod budownictwo wysokie mieszkaniowe . Zarzad monitoruje
sasiedztwo dzialki pod katem ewentualnych inwestycji w infrastrukiurg , kidrych podjgcie przez
inne podmioty umoiliwi Spéldzielni podjecie wiasnej dzialalnoéci inwestycyjnej w zakresie
hudownictwa mieszkaniowego.

Alttywa obrotowe,

Wartosé aktywdw obrotowych, w stosunku do roku ubieglego zmniejszyla sie¢ o kwotg 195.206,62z1

Z ciego:
o Naleznosci krétkoterminowe zmniejszyly sie o kwote 4.575,35 zt
o Inwestycje krotkoterminowe zmniejszyly sie¢ o kwote 193.619,76 zt
o Rozliczenia miedzyokresowe wzrosly o kwote 2.988,49 zf

Stan naleznoddi z tytuiu oplat GZM na dzier 31.12.2024 r. wynosit 57.265,17 2t { konto 204) i jest
nizszy od stanu roku ubiegtego o 1.314,24 z1.

Wiekowanie naleinosci przeterminowanych z tytulu oplat GZM

ROK 2023 2024 2024/2023 %
Ogdlemn kwota naleznosci GZM 58.579,41 57.265,17 97,7
ztego .
przeterminowanie do 30 dni 21.773,31 30.650,42 140,7
przeterminowanie do 60 dni 15.570,59 8.877,74 57,00
przeterminowanie do 90 dni 10.135,46 10.446,87 103,0
przeterminowanie powyzej 90 dni 11.100,05 7.290,14 65,7

Wskaznik zadluzen liczony w stosunku do naliczer czynszowych wynosi 1,53% w stasunku do
poziomu wskaznika za rok ubiegly obnizyt sie ok. 12%.

W 2024r. Spotdzielnia skierowata do Sadu 2 wnioski o zaplatg naleznosci w stosunku do czfonka
spotdzielni na kwote 8.318,79 zi. Zasadzone kwoty wierzytelnosci zostaly w catosci sptacone przez
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Wg stanu na 31.12.2023r. w postepowaniu komorniczym pozostawaty zalegiodci w kwocie 4.590,15
zt. W egzekucji komorniczej znajdujg sie wierzytelnoéci od jednego diuznika :

- kwota 4.590,15 z} obhejmuje 4 tytuly egzekucyjne do wierzytelnosci zasgdzonych w latach 2011,
2013 i 2014. Komornik z powodu kategorii wierzytelnosdci Spdtdzielni , w sytuacji gdy prowadzi
egzekucje wierzytelnodci uprzywilejowanych  na rzecz funduszu alimentacyjnego , umorzyf
postgpowanie w stosunku do 4 wierzytelnosci. Termin przedawnienia zasadzonych wierzytelnosci
uplywa po 6-ciu latach od dnia odbioru zwréconych, w wyniku postanowienia o umorzeniu
egzekucji, oryginatéw wyrokéw sadowych. Kolejne wnioski wierzyciela o ponowne wszczecie
egzekucji powodujg, ze moiliwosé prowacdzenia egzekucji przesuwa sie o kolejne lata.

Spdtdzielnia na biezaco prowadzi windykacje naleznosci, poprzez wysylanie przypomnien oraz
wezwan do zapfaty. W przypadku przeterminowan przekraczajgcych 3 miesigce sprawy po uprzednim
wezwaniu przed sgdowym , kierowanym do diuznikow przez radce prawnego, sa kierowane na droge
postepowania sadowego.

Od nieterminowych spfat naleznosci naliczane sg odsetki ustawowe , kiére w roku 2024 stanowily
kwote 5.182,37 zt prezentowana w sprawozdaniu finansowym w pozycji przychody finansowe.

Lokaty terminowe i Srodki pieniezne wg stanu na 31.12,2024r. wyniosly 1.666.832,12 zt.
Stan $rodkow pienieznych w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyt sie o 193.619,76 zt .

Zgromacdizone $rodki zabezpieczajg pozycje pasywoéw o charakierze natychmiastowe] wymagalnosci ,

miedzy innymi :

o  Fundusze remontowe 1.031.657,90 zt
o  Spiate bieigcych zobowigzan z tyt. CO, ZW, dmiedi, itp. 299.131,63 zt
o Splate zobowigzan z tyt.rozliczenia medidw 279.157,23 7t
e oraz wynik finansowy do podziatu 56.885,36 zt

Utrzymywanie depozytéw pienieinych w bankach objetych Bankowym Funduszem Gwarancyjnym,
zapewnia bezpieczeristwo finansowe funkcjonowania Spéidzielni oraz jest Zrédiem pozyskiwania
dochodow w postaci odsetek od zioZonych depozytdw , kidre sa prezentowane w sprawozdaniu
finansowym w pozycji przychody finansowe. Za 2024r. stanowily kwote 25.721,20 21

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe wzrosty o kwote 2.988,49 zi i stanowia na dzien
bilansowy tj. 31.12.2024r. kwote 57.415,27 zf na kidra skiadajg sie :

o ubezpieczenia majatkowe w okresie styczer 2025 / skiadka zaptacona 01.2024r./ 1.252,03

o licencja na oprogramowanie, prenumeraty 1.634,70
o ubezpieczenie OC zarzadu /skladka zaptacona 01.2024r./ 123,50
e utrzymanie strony www.spoidzielni 766,30
o nadwyzka kosztéw GZM do rozliczenia w rolus 2025 45.076,93

o saldo Wn funduszy remontowych , pozostate 8.561,81



Pasywa

Wartoéé pasywow na dzier 31.12.2024r. w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyla sig o kwote
352.568,50 zi w nastgpujgcych pozycjach bilansowych :
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Zobowigzania z tytutu dostaw robdt i ustug oraz podatkdw i ubezpieczed wg stanu na 31.12.2024r.
do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zostaly w catodci uregulowane.

kapital podstawowy zmniejszyt sie o kwotg

zobowigzania zmniejszyly sie o kwote

7z czego : zobowigzania wobec dostawcdéw wzrosly o

z tyt. podatkdw i ubezpieczed wzrosty o

pozostaie wzrosly o

fundusze specjalne/ remontowy, bramy gar./ zmniejszyly sig o

rozliczenia miedzyokresowe zmalaly o

Rachunek zyskow i strat .

2023 r.

2024r.

135.222,85 zt
217.345,65 zt

16.712,73 zt

2.214,75
117.127,81 zt
342.014,80 z}

11.275,14 zt

dynamika %

Przychody ogdtem
tego:

Przychody ze sprzedazy
Przychody finansowe
Przychocly operacyjne
Koszty rodzajowe
ztego:

amortyzacja
zuz.materiatéw i energii
usiugi obce

podatki i optaty
wynagrodzenia
ubezpieczenia spol.
pozosiale koszty

w tym : fundusz remontowy

3.574.050,14

3.533.794,97
25.176,58
15.078,59

3.355.057,37

8.215,68
1.908.199,21
308.485,33
53.181,11
449,998,387
88.763,32
538.213,85

527.902,32

5.8620.609,45

3.776.718,46
30.903,57
12.987,42

3.580.601,06

7.727,04
1.931.381,72
312.419,69
63.318,17
548.227,08
105.374,82
612.152,54

589.062,76

106,90

106,87
122,74
86,13

106,72

94,06
101,21

101,27

119,06

121,83
118,71
113,74

111,58
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Koszty finansowe 0,00 0,00 WK

losaty operacyjne 12.863,92 11.717,20 91,09
Zyslk brutto 56.476,36 63.488,36 112,4
Zysk netto 49.828,36 56.885,36 114,16

Przychody ogdtem uzyskane przez Spoidzielnie w 2024 r. w stosunku roku poprzedniego
wzrosty 06,9 %, zysk netto do podziatu wynidst 56.885,36 zi.

Koszty rodzajowe ogdtem 2024 r. w stosunku do roku poprzedniego wzrosty o 225.543,69 zi
z czego - pozycje ktdre wzrosty

zuzycie materiatow i energii - 1,21% kwota 23.182,51 zt
Ustugi obce - 1,27 % kwota 3.934,36 z1
wynagrodzenia - 21,83% kwota 98.228,21 zt
podatki i opfaty - 19,06% kwota 10.137,06 zi
ubezp.spot. i inne swiadczenia - 18,71 % kwota 16.611,50 zt
pozostate koszty 13,74 % kwota 73.938,69 zt

- pozycje kidre spadty

amortyzacja - 594% kwota 488,64 zt

Strukiura kosztdw zuzycia materialéw i energii

Wyszezegdlnienie 2023 . % 2024r. %
Koszty zuz. mat. i energii razem 1.908.199,21 100 1.931.381,72 100
7 tego: zuzycie materialow 7.150,03 0,37 7.486,41 0,39
Centralne ogrzewanie 1.038.300,93 54,4 1.003.159,46 51,9
Podgrzanie wody 501.724,52 26,3 488.065,75 25,3
Zuiycie z.wody i kanalizacja 300.340,32 15,7 372.514,06 19,3
Energia elekiryczna 28.533,88 1,50 23.702,42 1,2
Gaz 32.149,53 1.73 36.453,62 1,91




Struktura koszidw ustug obeych.

Wyszczegdlnienie 2023 r. % 202hr. %

Ustugi obce razem : 308.485,33 100 312.419,69 100
7 tego: wywdz Smieci 229.338,00 74,3 227.613,00 72,8
Abonament TV 12.475,16 4,0 12.502,66 4,0
Usiugi prawne 17.730,72 5.7 17.730,72 57

Pozostale: remontowe, kominiarskie, utrzym.zieleni, informatyczne

Spraw.instal. gaz. i elektr., domofony ~ 48.941,45 16,0 54.573,31 17,5

W 2024 r. ceny medidw ksztattowaly sig na poziomie :
Zimna woda na poziomie 10,68 zi/m3 od czerwca 13,32 zt/m3
Wywoz $mieci w okresie | - XI1/2024r. 30,00 zi/osobg,

Stawki CO | CCW w 2024 r. - wzrost stawek dla CO i podgrzania wody w zwigzku ze, zmianami taryfy
dia ciepta przez dostawce MPEC SA oraz podniesieniem temperatury dostarczanej wody ciepiej do
55 stopni w wyniku rekomendacji inspekcji sanitarnej w zwigzku z zagrozeniem namnazania sie

hakierii legionella w instalacji ciepiej wody.
Stawki dla CO i podgrzanie wody sg ustalane indywidualne dla kazdego budynku.

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spéidzielni, podjeto uchwatg o podziale zysku netio za 2023 :
sposéh, e 20% kwot zwigkszyto fundusz zasobowy a 80% zostato przeznaczone na poczet ogolnego
funduszu remontowego Spotdzielni.

Realizujac ustawe o Spdtdzielniach Mieszkaniowych , Spéidzielnia od 2008r. ustala stawki opiat
eksploatacyjnych oddzielnie na kaidg nieruchomosc.

Ponizej prezentujemy zestawienie stawek obowigzujgcych w 2024 r., oraz stawki kitdre bedg
obowiazywaéw 2025 roku, w podziale na poszczegdine nieruchomosci .
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Zestawienie stawelk eksploatacyinych w zi/m2 powierzchni mieszkalnej

Nieruchomosc od 01.01.2024 od 01.04.2024r. od 01.04.2025r.
Bova Zeleriskiego 6 2,30/2,24 2,96/2,90 3,12/3,05
Goldhammera 10 2,09/2,03 2,91/2,85 3,30/3,20
Rogyskiego 25 2,17 2,65 3,11
Rogoskiego 25 A 2,23/2,18 2,52/2,47 2,91/2,84
Rogoyskiego 27 2,23/2,18 2,75/2,70 2,87/2,79
Romanowicza 38 2,14/2,07 2,82/2,75 3,11/3,02
Romanowicza 38 B 2,20/2,13 2,96/2,89 3,30/3,20
Romanowicza 40 2,16/2,09 2,87/2,80 3,15/3,06
Skargi 27 2,21/2,14 2,83/2,76 3,22/3,13
Skargi 29 2,28/2,22 2,90/2,84 3,12/3,04
Skargi 31-33 2,13/2,07 2,75/2,69 2,94/2,84
Skargi 32 2,29/2,23 2,84/2,78 3,24/3,15
Skargi 34-36 2,33/2,27 3,03/2,97 3,34/3,25
Skargi 35 2,29/2,23 3,02/2,96 3,08/2,99
Skargi 42 3/1 1,72/1,66 2,37/2,31 2,73/2,63
Skargi 42 3/2 1,87/1,80 2,50/2,43 3,37/3,25
Wojtarowicza 29 1,97 2,63 3,33
Wojtarowicza 41 3/3 1,99/1,93 2,84/2,78 3,35/3,25
Wojtarowicza 41 3/4 2,08/2,01 2,65/2,58 3,16/3,06
Wojtarowicza 42-46 2,54/2,47 3,19/3,12 3,19/3,12

indywidualne rozliczenia budynkow z tytutu optat eksploatacyjnych, rozliczenia centralnego
ogrzewania i podgrzania wody , zuzycia gazu i wody zostang przekazane mieszkaicom w maju 2025 r.

Ponizej prezentujemy zestawienie wynikdw na poszczegdlnych nieruchomosciach znajdujgcych sie
w zasobach SM ,$niezka” w Tarnowie.



Zestawienie wynikéw finansowych za rok 2023 i 2024 na nieruchomosciach w zlotych.

Nieruchomos¢ — ulica rok 2023 rok 2024
Romanowicza 38 - 3.535,20 - 5.217,38
Romanowicza 38B + 13.884,95 + 15.278,00
Romanowicza 40 - 3.820,61 - 2.934,70
Skargi 27 - 1.985,53 - 317143
Skargi 29 - 2.989,70 - 2.984,18
Skargi 31-33 - 1,355,52 - 1.179,13
Skargi 32 - 982,65 - 2.553,80
Skargi 34-36 - 1.888,73 - 2.469,87
Skargi 35 - 99,66 + 765,95
Skargi 42 3/1 + 5.044,97 + 3.086,98
Skargi 42 3/2 +  12.285,33 + 9.366,88
Wojtarowicza 29 393,39 - 506,25
Wojtarowicza 41 3/3 - 2.536,97 - 3.23557
Wojtarowicza 41 3/4 - 1.205,77 - 1.737,30
Wojtarowicza 42-46 - 2.959,67 - 693,36
Boya Zeiieﬁskiego 6 + 3.976,86 +  3.360,12
Goldhammera 10 +  73.963,02 + 63.710,24
Rogoyskiego 25 + 15.160,63 +  14.684,40
Rogoyskiego 25 A +  12.384,85 + 11.790,63
Rogoyskiego 27 + 769,86 + 520,98
+ lokale uzytkowe + 18.577,62 + 18.913,95
+ kapliczka, wiaty - 900,09 +  1.266,15
Ogdlem + 132.171,38 + 121.061,31
do rozliczenia konto 647 + 132.171,38 +121.061,31

Rozliczenie ceniralnego ogrzewania rmieszkaicy

Nieruchomosc rok 2023 rok 2024
adres Przychody koszty réznica przychody  koszty réznica
Boya Zelen. 76.621,85 67.651,28  8.970,57 80.430,00 66.039,29 14.390,71
Romano 38 170.077,37 159.587,34 10.450,03 176.773,92 148.221,81 28.552,11
Romano 38R 112.075,86 97.145,11 14.930,75 114.143,76  95.602,41 18.541,35
Romano 40 11176133 102.231,05 9.530,28  116.510,28 99.379,32 17.130,96
Skargi 27 85.334,02  71.357,75 13.976,27 88.457,52 70.083,37 18.374,15
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Skargi 29 83.530,20 63.577,15 19.953,05 83.530,20 63.917,24 19.612,96
Skargi 31-33 70.588,83 61.754,22  8.834,61 73.477,08 60.614,66 12.862,42
Skargi 32 45.480,60 42.844,32  2.636,28 46.358,40 40.056,50 6.301,90
Skargi 34-36 45.656,15 34.600,25 11.055,90 46.899,60 34.560,10 12.338,50
Skargi 35 43.933,05 38.812,62  5.120,43 44,781,00 36.911,62 7.869,38
Skargi 42 3/1 64.237,30 55.589,62  8.647,68 70.580,40 52.724,47 17.855,93
Skargi 42 3/2 42.234,07 39.072,67  3.161,40 46.073,52 37.776,35 8.297,17
Wojtar.29 33.468,29 30.326,74 3.141,55 35.208,84 29.528,67 5.680,17
Wojtar.41 3/3 46.071,55 40.175,09 5.896,46 48.457,80 39.196,43 9.261,37
Wojtar.41 3/4 50.757,95 45.821,67 4.936,28 50.944,20 43.884,27 7.059,93
Wojtar.42-46 46.527,84 41,708,23  4.819,61 46.527,84 40.012,08 6.515,76
Ogélem 1.128.356,26 992.255,11 136.101,15 1.169.154,36 958.508,59 210.645,77

W roku 2024 zaliczki na centralne ogrzewanie na skutek

zmian taryfy ciepla przez

dostawce MPEC SA zaliczki wzrosly w stosunku do roku poprzedniego ok. 3,6%.

Catkowity koszt zakupu ciepfa zuiytego przez mieszkancéw na poirzeby CO

zmalat o

33.7465,52 zf w porownaniu do roku poprzedniego nastgpit spadek ok. 3,5% .

W koncowyim rozliczeniu czlonkowie Spdidzielni mieli zwroty za centralne ogrzewanie.

Rozliczenie zimnej wody

Nieruchomos¢ - ulica rok 2023 rok 2024
Praychody  Koszty Rdznica m3 Przychody Koszty Roéiznica m3

Rom 38 38.145,50 37.173,10 -972,40 91,0 46.988,77 47.823,22 -834,45 66,0
Rom38B 25.957,18 25.186,24 -770,94 72,2 31.714,02 32.504,18 -790,16 62,3
Rom40  27.801,91 27.028,43 -773,48 72,4 35.485,36 35.370,44 114,92 9,0
W-2 51.066,78 50.625,35 - 441,43 41,0 60.028,58 61.192,29-1.163,71 91,8
Skar. 32 14.612,11 14.855,76 243,65 22,8 17.279,57 17.828,70- 549,13 43,3
Wojtar.2¢  6.595,02 7.215,04 620,02 58,0 9.573,01 10.334,96 - 761,95 60,0
Skar 42 24.211,30 24.292,27 80,97 8,0 31.152,76 31.561,52 -408,76 32,2
Wojt.41 16.343,44 17.645,64 1.302,20122,0  19.529,87 19.532,83 - 2,96
Wojt.42-46 11.063,13 11.358,8¢ 295,76 27,7 13.042,40 13.176,86 -134,46 10,6
BoyaZ.6  17.580,42 18.155,21 574,79 53,9 21.433,65 21.955,30 - 521,65 41,1
Goldh.10  24.040,44 24.458,27 417,83 39,0 27.524,31 28.347,65 - 823,34 65,0
Rog. 25 7.51556  7.724,61 209,05 19,6 9.320,57 9.675,23 -357,66 28,2
Rog. 25A  10.872,48 10.820,91 -5157 5 14.007,34 14.138,25 -130,91 10,3
Rog. 27 15.435,71 15.724,44 288,73 27 18.337,67 19.042,05 -704,38 55,6
Ogdtem 291.240,98 292.264,16 1.023,18 355.417,88 362.486,48 7.068,60

Zakup ogdtem ilo§¢ 28.065,4 m3 29.149 m3

Zuzycie ogdiem 27.969 m3 28.587 m3




Réinica

96,4 m3 —0,34%

562m3- 1,93%

Rozliczenie ciepta do podgrzania wody zimnej

Nieruchomosc rok 2024
Przychody Koszty Réznica do pokrycia

Romanowicza 38 75.719,06 76.055,34 336,28
Romanowicza 38B 50.614,48 53.440,66 2.826,18
Romanowicza 40 48.369,68 55.116,61 6.746,93
W-2 96.625,10 100.473,79 3.848,69
Skargi 32-34 25.175,07 30.173,41 4.998,34
Wojtarowicza 29 16.878,37 15.495,15 - 1.383,22
Skargi 42 53.109,14 59.125,93 6.016,79
Wojtarowicza 41 38.504,01 42,551,39 4.047,38
Wojtarowicza 42-46 21.315,68 23.504,31 2.188,63
Boya Zeleriskiego .6 26.298,37 29.256,12 2.957,75
Ogdtem 452.608,96 485.192,71 32.583,75

W roku 2024 zaliczki na podgrzanie zimnej wody, na skutek zmian taryfy ciepta przez

dostawce MPEC SA, wzrosty w stosunku do roku poprzedniego ok. 5,0%.

Catkowity koszt ciepla zuZytego przez mieszkaricéw na potrzeby podgrzania zimnej wody
zmalat o 13.991 z
temperatury dostarczanej wody ciepfej o 3,46% { z 3.024,62 G} w 2023r. do 3.129,24 GJ w
2024r. Jwzrosio zuzycie ciepta potrzebnego do podgrzania zuiytej przez mieszkancéw cieplej

waody. W koricowym rozliczeniu czionkowie Spétdzielni , kidrzy korzystaia z ciepte] wody, ze

w poréwnaniu do roku poprzedniego. Z uwagi na podniesienie

wzgledu na nie doszacowanie kosztow , mieli dopfaty do ilosci zuzytej wody ciepiej.

Rozliczenie funduszu remontowego za rok 2024 na poszczegdlne budynki:

Budynel Stan na Przychody Rozchody Stan na
01.01.2024 31.12.2024
Roman. 38 17.371,07 18.050,84 9.449,64 25.972,27
Roman. 38B 13.401,09 39.887,71 46.844,85 6.443,95
Roman. 40 31.091,47 35.727,76 1.433,80 65.385,43
Skargi 27 64.023,13 30.627,20 39.741,36 54.908,97
Skargi 29 32.162,80 25.116,00 48.846,09 8.432,71
Skargi 31-33 85.325,78 27.340,32 61.911,92 50.754,18
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skargi 32 4.233,91 164.290,44 166.819,76 1.704,59
Skargi 34-36 20.551,66 196.011,13 215.539,65 1.023,14
Skargi 35 36.633,39 29.316,92 62.508,52 3.441,79
Skargi 42 3/1 21.347,65 31.521,44 49.600,08 3.269,01
Skargi 42 3/2 45.732,59 16.788,40 11.146,49 51.374,50
Wojtarow. 29 3.885,91 83.269,36 84.497,68 2.657,59
Wojtarow.3/3 29.669,74 17.297,96 338,25 46.629,45
Wojtarow.3/4 26.174,65 17.511,40 39.002,70 4.683,35
Wojtarow.42-46 20.097,05 82.343,44 101.439,95 046,54
Goldhamm.10 124.105,26 77.006,16 1.911,00 199.200,42
Boya 6 64.794,45 27.552,00 16.026,32 76.320,13
Rogoysk.25 31.016,80 7.879,32 3.451,00 35.445,12
Rogoysk. 25A 81.318,03 17.201,48 0,00 98.519,51
Rogoysk. 27 75.251,04 17.743,04 14.561,23 78.432,85
Wiata Skargi 42 357,43 0,00 0,00 357,48
Skargi 38 21.779,70 5.532,60 0,00 27.312,30
Ogélny 478.169,70 175.395,85 513.700,00 139.865,55
Kapliczka 905,52 1.953,12 4.770,50 -1.911,86
5k.38 garaze 400,68 841,08 0,00 1.241,76
Razem 1.329,800,55 1.146.204,97 1.493.594,79 982.410,73

kgczna wartosé prac remontowych wykonanych w  zasobach Spoétdzielni w 2024r., kidre
zostaly rozliczone w ramach funduszy remontowych budynkdw wyniosia 979.894,79 zi.
Roboty powyisze zostaly sfinansowane z biezgcych wpiywdw , srodkow zgromadzonych na

kontach budynkéw / naliczenia wg stawek na budynkach/ oraz pozyczek z funduszu

ogodlnego Spatdzielni.

Wg stanu na 31.12.2024 zadtuzenie budynkow wobec funduszu ogdlnego Spdtdzielni wynosi

tgcznie 547.041,43 zt . Splata zadluienia odbywa sie w ratach miesiecznych, do dnia

sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadiuZenie budynkdw zmnigjszyto sie o kwotg

46.723,38 zt i wynosi 500.318,05 zt. zczego:

o Budynek Romanowicza 38 do splaty pozostaje 15.356,56 zt
o Budynek Romanowicza 38B do splaty pozostaje 17.623,93 zt
o Wojtarowicza 29 do spiaty pozostaje 65.000,00 zt

o  Budynek Skargi 22 do splaty pozostaje 145.339,80 =zt

o  Budynek Skargi 34-36 do splaty pozostaje 163.717,60 zi
o Budynek Skargi 35 do splaty pozostaje 10.762,80 zt
o  Budynek Skargi 42 3/1 do sptaty pozostaje 19.459,00 zt



o Budynek Wojtarowicza 42-46 do spiaty pozostaje 63.058,36

Razem do splaty na 31.03.2025r. 500.318,05 =i
Zakres rzeczowy oraz finansowy realizowanych robét wynika z  planu remontéw
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg oraz uchwal przez nig podejmowanych.

W roku 2024 na remonty zasobdw wydatkowano kwote ogélem 979.894,79 zi, kidrg

obcigzono poszczegdine nieruchomosci:

e prace remontowo- dekarskie 61.131,39

o czyszczenie piondw i poziomdw kanalizacyjnych 39.547,48

o wymiana slusarki drzwiowej na ki. Schodowych 64.843,98

o wy miana stolarki akiennej na ki.schodowych 29.622,00

o remont balkondw 296.883,50

o wycinkai ciecie drzew, renowacja terendw zielonych 23.296,00

o remonty elewacji wraz z dociepleniem 441.742,92

o jzolacja $ciany garazowej 13.647,73

o hiezgce remonty zasobow 9.179,79
Zestawienie obrotdw funduszy za rok 2024

Nazwa BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ

Zasobowy 760.654,39 9.965,67 0,00 770.620,06

Udzialowy 40.447,29 1.110,20 39.337,09

Rernontowy 1.329.800,55 1.146.204,97 1.493.594,79 982.410,73

Rem.bramy g. 48.410,73 4.611,12 3.774,68 49.247,17

Whki.budowl. 5. 240.262,59 0,00 0,00 5.240.262,59

Wkt lokat. 97.190,76 0,00 0,00 97.190,76

Wkt.garaie 772.703,59 0,00 0,00 772.703,59

Wikt.luz. 466.909,78" 0,00 0,00 466.909,78

Whki.m.pos t. 15.948,31 0,00 0,00 15.949,31

Razem 8.772.328,99  1.160.781,76  1.498.479,67 8.434.631.08




Wkaznild ekonomiczne.

Ksztattowanie sie poziomu wybranych wskainikow ekonomiczno-finansowych za 2024r,
w poréwnaniu do roku ubiegiego prezentuje tabela , WskaZnili ekonomiczno-finansowe
SM ,$niezka” w Tarnowie *

Wskazniki rentownoséci sprzedazy i rentownosci akiywdw informujg o kwocie zysku netio
z kazdej ztotdwki sprzedazy / ROS / lub kwocie zysku netio z kazdej ztotdwki zaangaZzowanej
w dziatalnos¢ / ROA /. W prezentowanym okresie na poziomie odpowiednio : 1,57 i 0,77
% . Niski poziom wskaznikéw jest konsekwencjg specyficznej dziatalnoéci jaka prowadzi
Spdldzielnia tj. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkodw, kidra jest prowadzona bez
wynikowo tzn po kosztach i stanowi ok.98,8% przychoddw z dziatalnodci . W rachunku
wynikdw wynik na tej dziatalnosci jest prezentowany w pozycji zmiana stanu wyrehow i
ustug. Zysk netto , ktdry jest dzielng wspdiczynnika ROA, jest wynikiem na dzialalnosci
operacyjnej i finansowej , ktdre wynikaja z dziatalnosci podstawowej jakg prowadzi
Spétdzielnia. Udziat przychoddw z dziatalnosci operacyjnej i finansowe] w przychodach
ogatem stanowi ok 1,2 %,

Wskaznik plynnosci ogdlny / pokrycia biezgcych zobowigzar/ na poziomie 0,99 co oznacza,
e $rodki obrotowe w zasadzie w petni pokrywajg bieZgce zobowiazania Spoldzielni.

Poziom wskaZnika w stosunku do roku ubiegtego nieznacznie wzrost . Poziom wskaZznika jest
konsekwencjg  wydatkowania érodkdw pienieinych z biezacych wplywéw na finansowanie
wydatkéw o charakterze inwestycyjnym , diugoterminowym mianowicie : na budowe 5-ciu
garazy murowanych , w ramach realizacji zadania pn. Budowa zespotu garazy segment Ai B~
Romanowicza, stanowigcych mienie spotdzielni lktore przynosi dochody z wynajmu, zakupu
gruntéw inwestycyjnych tj. dziatki gruntowej na Rzedzinie i Al. Solidarnoéci  Dochody netto
z najmu garazy oraz dochody z dzierzawy gruntu na Al. Solidarnosci wchodza w skiad wyniku
do podziatu kitdry corocznie zatwierdza Walne Zgromadzenie Czionkdw Spofdzieini.
Wskaznik plynnosci szybki / szybkoéci splaty zobowigzar/ na poziomie 4,1 w stosunku do
roku poprzedniego nieznacznie sie obnizyt ok. 0,7 % i Swiadczy o wyplacalnosci Spéidzielni.

Wskazniki sprawnosci dziatania : cykl rotacji naleinosci w dniach w stosunku do roku
poprzedniego nieznacznie sie obnizyt i wynosi ok. 8 dni co oznacza, ze Spdtdzielnia odzyskuje
zaangazowane Srodki finansowe w ciggu & dni.

Cyki sptaty zobowiazari na poziomie 40 dni, w pordwnaniu do roku ubieglego zmniejszyi sie
okofo 2,5 % , co oznacza, e Spdidzielnia w bieigce] dzialalnosci  korzystata z
nieoprocentowanych érodkéw finansowych, lkidrych iZrddiem byly kredyty kupieckie

udzielane przez dostawcdw robdt iustug w formie wydtuzonych termindw piatnodci .



Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem wiasnym na poziomie 97,5 - w stosunku do
roku ubieglego nieznacznie wazrést ok. 0,5% - jednak jego poziom oznacza e Spotdzielnia
finansuje wydatki inwestycyjne ze $rodkéw z biezgcych wplywdw . Przywrocenie wiasciwej
relacji kapitatéw do majgtku trwatego uwarunkowane jest docelowym spoiytkowaniem
gruntdw nabytych na cele budowlane.

Powyisze wskazniki informujg o dobrej sytuacji ekonomicznej i kondycji finansowej

Spétdzielni, kidra w petni zabezpiecza interesy Czlonkow.

Tarndw, dnia 19.03.2025 r.

Gléwny Ksiegow Prexves Luragy
Czlonek.ziarge%du Y _ - ) q'uh
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