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Tarnow, dnia 21.03.2025 roku

Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu
Spoldzielni w roku 2024

1. Wstep

W roku 2024 Zarzad Spoldzielni dzialal w skiadzie dwuosobowym, bez zmian
personalnych. Sklad Zarzadu przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Jerzy Plachta — Prezes Zarzadu
2. Halina Kwiek - Czlonek Zarzadu

W roku 2024 Zarzad Spoldzielni odbyl lacznie 17 posiedzen protokolowanych, na
ktorych podjal 13 Uchwal w sprawie prawidlowego funkcjonowania Spoldzielni.

Na posiedzeniach omawiano :

- sprawy czlonkowskie

- sprawy mieszkaniowe

- sprawy finansowe 1 biezgce analizy

- problematyke GZM,

- tematyke dotyczgcg inwestycji 1 remontow,

- gospodarke terenami,

- sprawy pracownicze i zwigzane z biezacg dzialalnoscia Spoldzielni

W roku 2024 w dalszym ciggu realizowane byly zadania statutowe dla ktorych
Spoldzielnia zostala utworzona, w szczegolnosci :

B

administrowanie pozostajgcymi  w  zasobach Spotdzielni  budynkami
mieszkalnymi, ustlugowymi i innymi obiektami budowlanymi (konserwacja,
naprawy biezgce, utrzymanie czystosci, poprawa estetyki i1 ergonomii
budynkow),

reprezentacja mieszkaiicow wobec jednostek samorzadu terytorialnego,
podmiotow gospodarki komunalnej i innych podmiotow gospodarczych z
ktorymi lacza Spoldzielnie relacje gospodarcze polegajgce na wzajemnym
$wiadczeniu ustug

administrowanie  lokalami uzytkowymi zlokalizowanymi na terenach
Spoéldzielni
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dzialania zwiazane ze sprzedazg lub inng formag zagospodarowania dziatki nr
216/1 obreb 202 przy Al Solidarnosei, oraz dzialki nr 75/3 obreb 101 na
Rzedzinie.

Spoldzielnia dzialala calkowicie samodzielnie i nie zaciggata w roku 2024
zadnych kredytow.

Realizacja zadafh w roku 2024 przebiegala zgodnie z kierunkami dzialan przyjetymi
przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w roku 2024, rocznym planem finansowo —
gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg, oraz wyznaczanymi na
biezaco dzialaniami podejmowanymi w oparciu o uchwaty, oraz rekomendacje Rady
Nadzorczej w trakcie odbywanych posiedzen.

Realizujac zatwierdzony uchwalg RN nr 16/2023 z dn. 20.12.2023 r. plan remontow
Spoldzielni przyjety na rok 2024 Zarzad w trybie przetargowym 1 poza przetargowym
wybral wykonawcow do realizacji planowanych na 2024 r. prac remontowych w
zakresie: miejscowych napraw poszy¢ dachowych i kominow, wykonania
miejscowych izolacji, czyszczenia i przebudowy niedroznych odcinkéw kanalizacj,
remontu balkonéw, konserwacji poszy¢ dachowych, remontu i docieplenia elewacii,
wymiany okien i drzwi wejsciowych do klatek schodowych. Prace remontowe
obejmowaly réwniez: konserwacje i naprawy instalacji centralnego ogrzewania w
obrebie czesci wspolnych budynkodw, naprawe lub czgsciows wymiang rynien i rur
spustowych, wykonywanie miejscowych uszezelnieft i udroznief instalacji wodno —
kanalizacyjnych, uzupelnienia i miejscowych renowacji powlok malarskich, naprawg
tynkow, naprawe i czyszczenie rynien i rur spustowych, okresowe plukanie
poziomych odcinkow instalacji wodnej, pielegnacja zieleni, regulacja parametrow
instalacji centralnego ogrzewania i centralnie cieplej wody, naprawa i regulacja
samozamykaczy bram wejsciowych i mechanizméw sterujgcych bram garazowych,
wymiana peknigtych szyb, naprawa instalacji domofonowych, itp.

Oprocz tego — Zarzad reprezentowal Czlonkéw Spoldzielni przy skladaniu i
egzekwowaniu wnioskéw do Jednostek Samorzadowych i instytucji dzialajgcych w
ich imieniu, wnioskujgc o wykonanie prac i uslug poprawiajacych jakosé i komfort
zycia czlonkow Spoldzielni wystepujac takze do dostawcow energii elekirycznej 1
cieplnej z wnioskami majacych na celu ograniczenie wysokosci ich cen.

Wplywy i wydatki z funduszu remontowego rozliczane byly na poszczegdlne
nieruchomosei. O wysokosei zgromadzonych i rozchodowanych srodkdéw na kazde;
nieruchomodei lokatorzy sa powiadamiani pisemnie w odrebnych rozliczeniach.
Dotyczy to rowniez realizacji prac remontowych zatwierdzonych rocznym planem
remontow.



W roku 2024 na remonty zasobow Spoéldzielni wydatkowano z funduszu
remontowego ogolem kwote 979.894,79 zl. w tym :

L.p. Adres nieruchomosci/zakres robdt Kwota w zl. Wydatkowana na
poszczeg6lne zadania

l. Romanowicza 38:

Czyszezenie kanalizacji, montaz zasuw 4.979,24
2. Romanowicza 38B

Wymiana $lusarki drzwiowej 41.193,58
3. Wojtarowicza 29:

Remont i docieplenie elewacji 83.525.68

zachodniej wraz z remontem balkonow

Czyszczenie kanalizacii 972,00
4. Wojtarowicza 41 (3/4):

Remont balkonéw na elewacji zach. 38.664,45
=1 Ks. P. Skargi 42 (3/1):

Remont czeSci balkonéw na elewacyi 46.713,83

wsch. i zach.
6. Ks. P. Skargi 27:

Remont czesci balkonow na elewacji 25.304,36

zach.

Udroznienie i czyszczenie kanalizacjt 12.960,00
T Ks. P. Skargi 29:

Remont balkonow na elewacji zach. 44.723.09

Udroznienie i czyszczenie kanalizacit 3.672,00
8. Ks. P. Skargi 35:

Remont i docieplenie elewacji pin. 51.297.,98

Remont balkonow na elewacji zach. 10.985.04
. Ks. P, Skargi 31-33:

Remont balkonow na elewacji zach. 5571242

Udroznienie i czyszczenie kanalizacji 3.672.00
10. Ks. P. Skargi 32:

Remont i docieplenie elewacji zach. 118.015,81

Remontem balkondw na elew. zach. 22.167,75

Wymiana okien na kl. Schodowej 14.811,00

Wymiana $lusarki drzwiowej 11.82520
1. Ks. P. Skargi 34-36:

Remont i docieplenie elewacji zach. 188.903,45

wraz z remontem balkondw

Wymiana okien na kl. Schodowe;j 14.811.00

Wymiana $lusarki drzwiowej 11.825,20
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12. | Wojtarowicza 42-46:
Konserwacja poszycia dachowego wraz
Z wymiang jego mocowania, wyimniana 45.575,39
rynien i rur spustowych na elewacji
wschodniej
Remont balkondéw na elewacji zach. 52.612,56
Udroznienie i czyszczenie kanalizacji 1.836,00
13. Rogoyskiego 27:
izolacji Sciany zewnetrzne] przy garazu 13.647,73
nr 1l
14, Boya Zelenskiego 6:
Remont chodnika, rekultywacja terenow 10.500,00
zielonych
L1 Usuwanie awarii, biezgce naprawy i
konserwacja, utrzymanie zieleni w 48.988,23
zasobach
RAZEM: 979.894,79

2. Zasoby Spéldzielni i ich utrzymanie

W roku 2024 Spoldziclnia administrowala 22 obiektéw o lacznej powierzchni
uzytkowej 27 275,80 m*, w tym 20 budynkéw wielorodzinnych o 386 mieszkaniach
0 laczne) powierzchni uzytkowej 23 050,30 m’, 147 garazach o powierzchni
uzytkowej 2 356,81 m” , 26 lokalach uzytkowych o lacznej powierzehni uzytkowej
1.64120 m*- w tym biuro 107,36 m®, 6 migjsc pod wiatami o powierzchni 73,90 m’
i 13 miejsc postojowych o powierzchni 153,59 m®.

Majgtek Spoldzieini: zasoby mieszkaniowe i finansowe

L.p. | Charakterystyka Powierzchnia/Wartos¢

I. | Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszk. 10.757,32m°

2. | Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytk. 2.110,73 m”

3. | Spobldzielcze lokatorskie prawo do lokalu 127,25m”

4. | Odrebna wlasnosé lokali mieszkalnych Czlonkow 12.165,73m"

5. | Odrebna wlasno$¢ lokali uzytkowych 2.007,41 m°

6. | Lokale na potrzeby wlasne Spoldzielni 107,36 m”

7. | Grunty inwestycyjne (Al. Solidarnosci, Rzedzin) 3.751,00 m*

8. | Zasoby pozostale ($rodki pieniezne) 1.860.451,83z1

Majatek wlasny Spéldzielni stanowia lokale mieszkalne 1 uzytkowe oddane w najem,
ktore obejmuja: 3 lokale mieszkalne, 2 lokale uzytkowe, 5 garazy 1 2 migjsca
postojowe usytuowane w budynku mieszkalnym.




Budynki stanowiace zasob Spoldzielni maja aktualnie od 15 do 37 lat co powoduje
koniecznos¢ podejmowania prac remontowych i modernizacyjnych. Zgodnie z art.
61- 63 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane™ wszystkie budynki i
obiekty budowlane pozostajace w zasobach Spoldzielni poddawane sg okresowym
kontrolom i przeglgdom w zakresie:

ogolnych przegladdéw rocznych i piecioletnich obejmujgcych  elementy
konstrukcji, wyposazenia i estetyki budynku, oraz instalacji zewnetrznych i
wewnetrzinych

polrocznych i rocznych przegladdéw przewoddéw kominowych

rocznych przegladow stanu szczelno$ci instalacji gazowych

piecioletnich przegladéw skutecznosei ochrony przeciwporazeniowej instalacji
elektryczne;

rocznych przegladow wylacznikow gléwnych pradu

ponadto w celu zapewnienia sprawno$ci funkcjonowania urzadzen w ktore
wyposazone sa budynki podejmowano dzialania w obszarach:

1]

@

biezgcej konserwacji, ktéra  realizowana  jest w miar¢ mozliwosci
technicznych i finansowych w celu ograniczania liczebno$ci wystepowania
awarii zwlaszcza w obszarze zapewnienia ciaglosci dostaw medidw dla
poszezegolnych budynkow

interwencji w zakresie zalan powstajacych na skutek opadow atmosferycznych,
badz zdarzen losowych i awaryjnych

utrzymania, obslugi i konserwacji instalacji domofonowych

Oprocz sil whasnych w osobie zatrudnionego na umowe o prace jednego
konserwatora,  Spoldzielnia w toku 2024 czgé¢ prac realizowala w systemie

zleconym. Dotyczy to:

utrzymania i konserwacji instalacji elektrycznych i domofonowych,
prace o charakterze remontowo — budowlanym i modernizacyjnym,
czyszczenie rynien i rur spustowych z uzyciem sprzetu specjalistycznego

czyszezenie kanalizacji z uzyciem sprzgtu specjalistycznego
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= paprawa pokry¢ dachowych i usuwanie przeciekéw poszycia dachowego, oraz
rynien i rur spustowych i innych robét dekarskich

@ remontu komindw
Protokoly sporzadzane na okolicznos¢ dokonywanych przegladéw stanu
technicznego, kazdego roku pozwalajg uyjmowaé w planie remontowym Spoéldzielni

czynnosci niezbedne lub zalecane do wykonania w latach nastepnych.

Stan $rodkow funduszu remont. na dzien 01.01.2024 r. wynosil: 1.329.800,55 z1

- w roku 2024 wydatkowano kwote 979.89-4,79 zk
- w roku 2024 udzielono pozyczek z centralnego funduszu
remontowego na kwote: y13.700,00 zt

ktora przenaczono na realizacje opisanego wyzej zakresu robot.
Stan srodkow funduszu remontowego na 31.12.2024 wynosit :  982.410,73 zi

W 2024 r. Rada Nadzorcza Spoéldzielni udzielila dla budynkéw objetych pracami
remontowymi pozyczki z centralnego funduszu remontowego na sfinansowanie
robot remontowych w lacznej kwocie 513.700,00 zI.

Pozyczki udzielone dotychczas budynkom stanowiacym zasob mieszkaniowy S.M.
Sniezka” sa splacane przez mieszkaficow poszezegdlnych budynkéw z wplat na
fundusz remontowy. Do splaty na dziefi 31.12.2024 r. pozostaje 547.041,43 zl.

3. Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci za 2024 r.

Wyszczegolnienie Wynik brutto(zi) Podatel(zl) Wynik netto(zi)
Mieszkaniowka -65.716,98 - - 65.716,98
Pozytki 22 681,37 2.041,32 20.640,05
Razem 2.041,32 -45.076,93
mieszkaniowka -43.035,61

Lokale uiytkowe 153.813,58 - 607,47 154.421,05
Garaze 7.138,60 - 7.138.60
Wiaty, m. postojowe 4,578,59 - 4.578,59
RAZEM wynik

Na nieruchomosciach 122.495,16 1.433,85 121.061,31

4. Rozliczanie medidw na potrzeby mieszkarncow.
Cieplo dla potrzeb ceniralnego ogrzewania

Zgodnie z obowigzujgcymi zasadami mieszkancy dokonywali comiesigcznych oplat
za dostawe ciepla przez caly rok. Na przelomie roku dokonano rozliczenia kosztow
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dostawy ciepla, w oparciu o indywidualne zuzycie wykazane poprzez wskazania na
indywidualnych podzielnikach kosztow.

Ogolem wydatki na ogrzewanie lokali o lgcznej powierzchni 18,931,685 m® wyniosly
w roku 2024 — 999.294,86 zl, natomiast wpltywy — 1.216.385,28 zl. Srednia cena
wplywow przypadajgca na 1m? powierzchni wyniosta w roku 2024 — 5,35 zl,
natomiast $redni koszt wynosit 4,40 zl.

o zimna woda oraz odprowadzenia sciekéw

Spoldzielnia stosowala przyjety system rozliczania naleznych obcigzen, poprzez
rozliczanie réznic (niedoboréw) sumy wskazaii wodomierzy indywidualnych - do
wskazafi wodomierza centralnego zainstalowanego na obszarze nieruchomoscei,
przyporzadkowujac te roznice proporcjonalnie do zuzycia wody w poszezegolnych
lokalach — zgodnie z przyjetymi przez Rade Nadzorcza regulaminami: 1) ustalania i
rozliczania kosztéw GZM oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali w SM
_Sniezka” w Tamowie i 2) ustalania optat i rozliczania kosztéw dostawy energii
cieplnej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody w SM ,.Sniezka” w Tarnowie

w cieplo do podgrzania zimnej wody (ccw)

Koszt zuzytego ciepla do podgrzania zimnej wody do zadanej temperatury,
uzalezniony od jej poboru na budynku, temperatury wody podawanej do wewnetrznej
instalacji, oraz od cech instalacji (dlugoéci i przekrojéw poprzecznych),
zamontowanych zaworow regulacyjnych, temperatury wody na ujgciu oraz ilosci
ciepla utraconego na cyrkulacji i in. rozliczany jest rowniez w oparciu 0 wskaznik
ilogci zuzytej wody w kazdym lokalu.

Szcezegolowe rozliczenie (na poszezegdlne budynki) zawarto w czesci opisowe] do
sprawozdania finansowego.

5.Wynik z dzialalnosci gospodarczej za 2024 r.

Wyszezegdlnienie Wynilk brutto (7)) Podatek (71) Wynik netio (i)
Wynajem 29.880,72 2.689,25 27.191.47
Dz. operacyjna 1. 270,22 131,29 1.138,93
Dz. finansowa 30.903,57 2.348 61 28.554,96
Razem wynik na

dzialalnosct 62.054,51 5.169,15 56.885,36

Szcezegolowe oméwienie sytuacji ekonomiczno — finansowej Spoldzielni za okres od
01.01.2024 —31.12.2024 1. zawarto w czesci opisowej do sprawozdania finansowego
Spoldzielni za 2024 .

W prowadzonej dzialalno$ci statutowej Zarzad identyfikuje mozliwos¢ wystgpienia
nizej opisanych czynnikow ryzyka i zagrozenia: §
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a/ Ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnoscia 1 niespojnoscia
przepisow prawnych, w tym szczegolnie podatkowych, oraz zwigzanych z
przewlekloscig postepowan administracyjnych. Zarzad $wiadomy tego zagrozenia
rozwazy mozliwo$¢ korzystania z dodatkowych szkoleft bgdz korzystania z pomocy
specjalistéw znajgcych specyfike Spoldzielni

b/ Spéldzielnia jest narazona na ryzyko finansowe polegajace na nieterminowej
oplacie zobowigzan przez uzytkownikow lokali, w zwigzku ze zmniejszeniem ich
dochoddw rozporzadzalnych. Spoldzielnia na biezgco analizuje stan zaleglosci i
prowadzi windykacje naleznosci,

¢/Ryzyko ze strony wiascicieli lokali w zakresie dotyczacym mozliwosci wyboru
sposobu zarzagdzania lokalami i przejscia z rezimu okreslonego zasadami ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych na zasady okreslone w ustawie o wlasnosci lokali.
Zarzad $wiadomy tego ryzyka, poprawia jakos$¢ ustug swiadczonych dla
mieszkancow.

d/Ryzyko ogolnogospodarcze spadku koniunktury w gospodarce i w obrebie rynku
nieruchomosci mieszkaniowych.

e/ Ryzyko wynikajgce z niestabilno$ci i znacznych wzrostow cen nosnikow
energetycznych powodujacych zagrozenie w obszarze mozliwosci utrzymania lokali
mieszkalnych przez mieszkancow, a tym samym istotnie wplywajacych na plynnosé
finansowg Spoldzielni.

W celu ograniczenia ryzyka wspolpracy gospodarczej z nierzetelnymi podmiotami
Zarzad wprowadzil obowigzek tzw. kontroli biznesowej przy podejmowaniu
wspolpracy z nowymi kontrahentami, oraz kontynuacji wspolpracy. W ramach tzw.
weryfikacji kontrahenta Spoldzielnia wykonuje n/w czynnosci:

Potwierdza status kontrahenta jako podatnika VAT na sironie internetowe;
Ministerstwa Finansow

o Sprawdza podmiot w KRS lub CEIDG i weryfikuje w ewidencji REGON

e Sprawdza, czy kontrahent na strong internetowa, czy jego adres nie jest
fikcyjny

Sprawdza, czy rachunek bankowy wskazany przez kontrahenta znajduje si¢ na
,.bialej liscie” Ministerstwa Finansow

W celu skontrolowania zwigzku pomiedzy faktura, a $wiadczeniem ushug Zarzad
wdrozy! wiarygodng Sciezke audytu w ramach ktorej Spoldzielia przechowuje i

posiada dokumenty uzupelniajace takie jak oferty, zaméwienia, umowy, zlecenia,
wezwania do zaplaty, ktdre sg zwigzane z zaistnialymi transakcjami.

6. Przeksztalcenia prawa do lokali

Wg stanu na dzien 31.12.2024 1. Spéldzielnia liczy 526 czlonkow. W 2024 roku nie
dokonano zadnego przeksztalcenia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa  na
odrebng wlasnos¢. Spoétdzielnia na koniec roku 2024 posiada:
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20 budvnkow wielorodzinnych
1 pawilon uzytkowy

- 3 mieszkania lokatorskic ij. 1 % mieszkan
- {82 mieszkan wlasnosciowe 1j.47 % mieszkan

- 201 mieszkania na prawach odrebnej wlasnosci 11.32 % mieszkan
- 77 garazy na prawach wiasnosciowego prawa do lokalu — 1j.52 % garazy

- 70 garazy na prawie odrebnej wlasnosci 1j.48 % garazy

L4 lokali uzytkowych na zasadach wlasnosciowego prawa do lokalu
11 lokali na zasadach odrebnej wlasnosci lokalu
2 wialy samochodowe
6 wyodrebnionych miejsc postojowych
13 miejsc postojowych na prawach spéldzielczego wlasnosciowego prawa

1

1

7. Prawo do gruntow

Prawo wieczystego uzytkowania pod budynkami mieszkalnymi zostalo
przeksztalcone w prawo wlasnosei. Prawo wieczystego uzytkowania pozostalo pod
lokalami komercyjnymi, pod drogami i terenami zielonymi.

- ogolem 21.220,00
- w usytkowaniu wieczysiym 147900 m?
- wlasnych 16.741,00 m’

8. Inwestycje

Spoldzielnia posiada dwie dzialki gruntowe (Al Solidarnosci i Rzedzin) o laczne]
powierzchni 3.751 m?. Dzialke przy Al. Solidarnosci Spotdzielnia nabyla w 2010 1., a
dzialke polozong w dzielnicy Rzedzin. w 1999 1. z przeznaczeniem pod przyszie
inwestycje w budynki mieszkalne.

I, Al. Solidarnosci

Realizujgc uchwale walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni z czerwea 2013 1.
o sprzedazy dzialki nr 216/1 obreb 202 przy Al. Solidarnosci w Tarnowie Zarzad w
dalszym ciggu prowadzil rozmowy z podmiotami zainteresowanymi jej nabyciem. Ze
wzgledu na wartos¢ ksiegowa dzialki, ktéra znaczaco odbisga od cen rynkowych,
sprzedaz nie doszla do skutku. Zgodnie z informacja przedstawiong Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkéw w sprawozdaniu Zarzadu za rok 2016 Zarzad wystapil z
wnioskiem do Rady Nadzorezej Spéldzielni o podjecie uchwaly o zaniechaniu
realizacji przedmiotowej inwestycji. W dniu 05.06.2017 r. Rada Nadzorcza podjela
Uchwale nr 10/2017 o zaniechaniu dzialalnosci inwestycyjnej na dzialce nr 216/1
obreb 202 przy Al. Solidarnosci.
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I1. Rzedzin

W roku 2024 Spoldzielnia nie podejmowala dziatan inwestycyjnych zmierzajacych
do zagospodarowania przedmiotowej dziatki. Sytuacja taka podyktowana jest przede
wszystkim faktem wysokich kosztow uzbrojenia terenu co zdecydowanie wplynelo
by na zwickszenie kosztéw imwestycji.

Dla obu w/w nieruchomosci gruntowych Zarzad podjal probe sprzedazy. Ze wzgledu
na fakt nadmiernego docigzenia dzialki przy Al Solidarno$ci kosztami ogodlnymi
Zarzad podjal probe transakeji wigzanej polegajacej na lgcznej sprzedazy obydwu
dzialek gruntowych jednemu kontrahentowi. Niestety kontrahenci zaoferowali lgczng
kwote nizszg niz kwota wynikajaca z wyceny obydwu dzialek stanowigcych
wlasno$¢ Spotdzielni, ktora wykonal rzeczoznawca majatkowy. Do chwili obecnej
brak jest oferentow ktdrzy byliby realnie zainteresowani sprzedazg wigzana po cenie
nie nizszej niz cena wyceny przedmiotowych nieruchomosci. W zwiazku z faktem, ze
w  sgsiedztwie dziatki na Rzedzinie zaczynaja by¢ prowadzone inwestycje
mieszkaniowe Spoéldzielnia rozwaza towniez zachowanie tej dziatki z
przeznaczeniem jej pod inwestycje mieszkaniowe zapewniajace poszerzenie zasobu
mieszkaniowego jakim Spoldzielni dysponuje dotychczas. Poniewaz do czasu
zlozenia niniejszego sprawozdania do Spoldzielni wplyneta oferta spelniajaca
warunek pokrycia wartosci ksiegowej dzialki nr 216/2 przy Al. Solidarnosci Zarzad
podjgl rozmowy z zainteresowanym kontrahentem, a niezaleznie od tego wznowil
ogloszenia umozliwiajace innym podmiotem zlozenie ofert na zakup przedmiotowe;j
nieruchomosei gruntowe;.

9. Sprawy sporne

W okresie sprawozdawczym Spoldzielnia nie pozywala, ani tez nie byla pozywana
przez inne podmioty z ktérymi pozostawala w relacjach gospodarczych.

10. Podsumowanie

W 2024 r. Zarzad w swojej dzialalnosci prowadzil administracje zasobdw wg. nizej
przedstawionej struktury zarzadzane] powierzchni.
Powierzchnia uzytkowa zasobow Spoéldzielni na koniec roku 2024 wynosila:

- mieszkan 23 030,30 m’ p.u.
- lokali uzyikowych (bez biura Spéldzielni) 1 533,84 m’ p.u.
- gardazy 2 356,81 m’ .,

- wial garazowych 73,90 m’ p.ii.

- miejsc postojowych 153,59 m” p.u.
- 0gdlem powicrzchnia 27 168,44 m* p.u.
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W owjecin ilosciowym struktura zarzgdzanych zasobdw na koniec roku 2024 r.
przedstawia si¢ nasigpujgeo:

- mieszkania 386

- lokale uzytkowe 25

- garaze lgcznie {47

- wialy 2 (lgcznie na 6 stanowisk)
- miefsca postojowe 13

Realizacig zadaf zwiazanych z administracjg powyzszymi zasobami zajmowala si¢
n/w kadra:

» 4 pracownikow umystowych (w tym 2-ch Czlonkéw Zarzadu),
~ 4 sprzatajacych,
~ | konserwator.

Kadre Spoldzielni stanowia dlugoletni pracownicy z bogatym doswiadczeniem
zawodowym, ktorych Spoldzielnia zatrudnia w oparciu 0 umowy o prace.

W czeéci opisowej sprawozdania finansowego za 2024 1. Zarzad przedstawil i
omowil wskazniki charakteryzujace sytuacje ekonomiczno — finansowg Spotdzielni,
oraz wskazniki okreslajace sprawnos$¢ dzialai Zarzadu. W grupie wskaznikow
charakteryzujacych  sytuacje  ekomomiczno -  finansowg  zaprezentowano
ksztattowanie sie wskaznikow rentownosci sprzedazy, aktywow, oraz wskaznik
stopnia pokrycia majatku trwalego kapitalem wlasnym. Zmiany poziomu
powyzszych wskaznikéw zwigzane sg z procesami wyodrgbniania lokali (wskaznik
rentownosci aktywow, stopnia pokrycia). Niski poziom wskaznika rentownosci
sprzedazy jest konsekwencjg specyficznej dzialalnosci jaka prowadzi Spoéldzielnia 4.
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw — dzialalnos¢ ta stanowi ok. 98 %
przychodéw Spotdzielni ogdtem. Uzyskany wynik, w oparciu o art. 6 ust. | ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, podlega rozliczeniu z cztonkami w nastepnych
okresach sprawozdawczych.

Wynik na dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni uzyskany z wynajmu lokali
mieszkalnych, uzytkowych, oraz gruntéw, oprocentowania Srodkéw na r-ch
bankowych, prowizji uzyskanej z tyt. ubezpieczen w T.U. UNIQA w kwocie netto
56.885,36 zl. dotyczy ok. 1,2 % przychodow ogoélem w Spoldzielni.

Wskazniki charakteryzujace sprawnoé¢ dzialalnosci Zarzadu to: wskazniki pokrycia
biezacych zobowigzaf, rotacji naleznosci, zobowigzan - na poziomie
potwierdzajgcym stabilng sytuacje finansowa Spoldzielni.
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Reasumujac powyzsze Zarzad w roku 2025 bedzie podejmowal dzialania zimierzajgce
do realizacji zadan w mzej wymienionych obszarach:

®  Zapewnienie stabilnej sytuacji finansowej Spoldzielni poprzez
skuteczne egzekwowanie naleznosci

o Prowadzenie biezacej konserwacii i prac profilaktycznych ograniczajgcych
awaryjno$¢ poszczegolnych budynkéw

s QOdzyskanie srodkow finansowych zaangazowanych w zakup, poprzez sprzedaz
nieruchomosei gruntowej polozonej przy Al. Solidarnosci w Tarnowie po
zaniechaniu inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami w podziemiu

Skladajgc powyzsze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2024 w przekonaniu
o prawidlowym wywigzywaniu sie z powierzonych obowigzkow oczekujemy
obiektywnej oceny i przyjecia w/w sprawozdania.

Gléwny Ksiegow : i
Cziouyek %m{g%du y Prezes Zarzyds
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