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SPOEDZIELNI MIESZKANIOWYCH W TARNOWIE

ul. Sowinskiego 19, 33-100 TARNOW
Wwww.mzrsm.pl Firma audytorska nr 1460

L.Dz. ZLi21/202 Tarnow, 20.01.2025 r.

RADA NADZORCZA I ZARZAD
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LSNIEZKA”

33-100 Tarnoéw, ul. Romanowicza 38

W wyniku umowy nr 29/2024/LSZ z dnia 02.12.2024r. zawartej pomi¢dzy Zarzadem Matopolskiego
Zwiazku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w Tarnowie, a Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Sniezka”
w Tarnowie w dniach od 13 grudnia 2024r. do 30 grudnia 2024r. zostata przeprowadzona przez MZRSM
lustracja pelna dziatalnogci Spoidzielni za okres od 01.01.2021r. do 31.12.2023r. Lustracja dzialalnosci
Spoldzielni zostala przeprowadzona stosownie do postanowiefi art. 91-93 oraz art. 240 znowelizowanej
ustawy Prawo spoéidzielcze.

Sporzadzony w wyniku lustracji protokot stanowi dokument publiczny i zgodnie z postanowieniami
art.93 § 2 ustawy Prawo spotdzielcze jest dokumentem jawnym dla cztonkéw Spdidzielni.

Przedmiotem lustracji byly nastgpujace zagadnienia:

. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI (2018-2020)
I. PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALANIA
. ORGANIZACJA WEWNETRZNA I ZATRUDNIENIE
IV. ORGANIZACJAIDZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
V. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE I ZASPOKAJANIE POTRZEB
MIESZKANIOWYCH CZELONKOW
V. PLANOWANIE DZIALALNOSCI STATUTOWEJ
VI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
VIII. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-OSWIATOWA- KULTURALNA
X. RACHUNKOWOSC I FINANSE
XI. REALIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Z przeprowadzonej lustracji sporzgdzono protokét, kiory po uprzednim podpisaniu przez osoby sporzgdzajgce
oraz Zarzad, zostal w dwéch egzemplarzach pozostawiony w Spéldzielni celem wykorzystania zapisow
tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przediozonych dokumentow oraz
wyjasnief i o$wiadezen zlozonych przez czionkéw Zarzgdu i podleglych pracownikéw Spotdzielni.

W szczegblnodei ustaleniom lustracji shuzyly:

statut i uregulowania wewngtrzne Spétdzielni,

uchwaly i decyzje organdw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,

dokumenty czionkowskie,

dokumentacja dotyczaca rob6t remontowych,

— dokumenty finansowo—ksiggowe,

Tel./fax 14 626-09-90 NIP: 873-10-00-444 REGON: 850286053
Tel. 14 627-35-80 nr konta 85 1020 4955 0000 7802 0206 9607

|

|

e-mail: kontakt@mzrsm.pl



— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien obj¢tych zakresem merytorycznym badan
w ramach niniejszej lustracji

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktory facznie z niniejszym listem polustracyjnym
stanowi integralng catos¢. Protokot lustracji zostal podpisany przez Zarzgd Spétdzielni bez zastrzezen.,
Ustalenia zawarte w protokole pozwalajg stwierdzi¢ co nastgpuje:

I.

W oparciu o przeprowadzone badanie stwierdza si¢ ze dziatania Spdldzielni w okresie objetym
lustracjg nakierowane byty na poprawe komfortu zamieszkiwania cztonkédw. Spétdzielnia Mieszkaniowa
~Sniezka” w Tarnowie przestrzegala obowigzku okreslonego w art.91 § 1 Prawa spéidzielczego
w zakresie terminowego poddawania lustracji peinej, swej dziatalno$ci. Poprzednia lustracja pelna
obejmowala dzialalno$¢ Spéidzielni w latach 2018-2020. Na podstawie ustalen zawartych w protokole
z w/w lustracji Zarzagd MZRSM przekazat do realizacji 2 wnioski, ktore sg nadal w trakcie realizacji.

W latach 2021-2023 podstawg dziatania Spoldzielni byt Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie
odbyte w dniu 06 czerwca 2018r. Walne Zgromadzenie Spoétdzielni uchwalito nowy statut, zastepujacy
w catosci dotychczasowy Statut Spéldzielni. Zmiany Statutowe nastgpily na Walnym Zgromadzeniu
odbytym w dniu 12.06.2018r.

Zmiany statutowe zostaly ujawnione w Krajowym Rejestrze Sadowym, lecz sa niespdjne z
obowigzujgcym Statutem.

Oprdcz Statutu dziatalnosé Spotdzielni byla porzadkowana regulaminami i instrukcjami uchwalonymi
przez odpowiednie organy Spoéldzielni. Statut i regulaminy zawieraly wszystkie najwazniejsze
postanowienia wynikajace z ustawy Prawo spéldzielcze oraz ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, jednakze po zmianie statutu w 2018r. nadal wymagajg aktualizacji 1 dostosowania
do zapisOw obowigzujgcego prawa i dzialalnosci Spotdzielni.

W badanym okresie, Rada Nadzorcza dostosowywata strukture organizacyjng do biezgcych potrzeb
Spoldzielni. Zatrudnienie ksztattowalo si¢ na poziomie 9 etatow. Przy tej wielkosci Spoldzielni
i natozonych na nig zadaniach i obligatoryjnych obowigzkach, powyzsze zatrudnienie zabezpieczalo
interesy spotdzielni i jej cztonkow.

lloé¢ i merytoryka szkolen organizowanych dla pracownikéw oraz organdw samorzadowych byla
niewystarczajaca dla zapewnienia funkcjonowania Spéldzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Sposob prowadzenia akt osobowych zatrudnionych pracownikéw nie budzi zastrzezen. Akta byly
wiasciwie archiwizowane i przechowywane. Zasady wynagradzania pracownikéw okreslone w regulaminach
byly terminowo realizowane.

Spoldzielnia zaktualizowata Polityke ochrony danych osobowych dostosowujac jg do aktualnych
przepiséw RODO.W okresie lustracji nie odnotowano incydentu naruszenia danych osobowych.

W okresie objetym lustracjg dzialaly wszystkie organy zarzgdzajace i nadzorujgce Spoéidzielnie.
Walne Zgromadzenie przyjelo Kierunki rozwoju Spéldzielni, kidre sg sukcesywnie realizowane. Uchwaly
W sprawie najwyzszej sumy zobowigzan byly podejmowane przez Walne Zgromadzenie zgodnie z art.
38 § 1 pkt 7 Prawa spoldzielczego.

Nadwyzka bilansowa byta przeznaczana na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci i uchybien w zakresie czestotliwoscei, terminowosci i sposobu
zwolania Walnych Zgromadzen. Zastrzezen nie budzi takze przebieg obrad, tryb 1 sposdb
podejmowanych uchwat,

Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o zapisy Statutu i Regulaminu Rady. Dokumentacja z posiedzen
prowadzona byla chronologicznie. Uchwaly zwigzane z obcigzeniem finansowym czlonkéw posiadaty
uzasadnienie. Protokoly odzwierciedlaly przebieg obrad. Komisje Rady Nadzorczej zajmowaly sie
badaniem zagadnien zleconych przez Rade Nadzoreza. Rada Nadzorcza zgodnie z Prawem spoldzielezym
pehita funkcje kontrolng.
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Zarzad Spéldzielni kierowal biezaca dzialalnoscig Spéldzielni jako podmiotu gospodarczego,
skupiajgc sie na sprawach wynikajgcych z aktualnych potrzeb, realizujge zadania statutowe i gospodarcze
Spotdzielni. Wobec Spoldzielni nie toczy si¢ postepowanie sgdowe lub inne postgpowanie zmierzajace
do zabezpieczenia, ustalenia, zasadzenia lub wyegzekwowania naleznoéci pienigznych lub éwiadezenia
niepienieznego o warto$ci moggeej wplynaé na stan sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni.

5. Badania dotyczace spraw cztonkowsko-mieszkaniowych wykazaly prowadzenie i przechowywanie
dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestrow. Przestrzegane byly kompetencje
organéw Spoldzielni i terminy w zakresie przyje¢ na cztonkéw oraz ich skreslen.

6. Gospodarka Spéidzielni byla prowadzona w oparcin o roczne plany sporzadzane na podstawie
protokotéw kontroli okresowych, wnioskow czionkéw oraz potrzeb wynikajgcych z biezace
dzialalnodci. Stawki optaty eksploatacyjnej oraz na fundusz remontowy byly rézne dla nieruchomosci.
W okresie lustracji stawki optat byly zmieniane i bylo to dziatanie uzasadnione. Zawiadomienia
o zmianie optat nastecpowata w formie pisemnej, z zachowaniem 14 dniowego terminu dla optat
niezaleznych (art.4 ust.7'u.sm) oraz 3 miesi¢cznego dla oplat zaleznych.

7. W Spoldzielni dla kazdego obiektu byly zalozone odrgbne ksiazki obiektu budowlanego. Wpisy w ksigzce
obiektu budowlanego byly dokonywane przez upowaznione osoby. Przeglady okresowe byly wykonywane
w odniesieniu do wymogéw art. 62 ustawy Prawo budowlane z zachowaniem terminéw okreslonych
ustawa. Zapisy w ksigzce byly prowadzone chronologicznie oraz uwzglednialy wytyczne Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego. Wykonawcy odnosili sig do
protokotu poprzedniej kontroli. Spéldzielnia ma udokumentowane indywidualne przeglady mieszkan.
W okresie objetym lustracja, Spéldzielnia prowadzila prace remontowe, naprawcze, dzialania te oceniane
sg pozytywnie. Spéldzielnia nie korzystata z form dofinansowania z budzetu panstwa.

8. W latach 2021-2023 Spéidzielnia nie prowadzita dzialalnodci inwestycyjnej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

9. Réwniez w badanym okresie Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnosci spoteczno-o$wiatowej i kulturalnej.

10. W okresie objetym lustracjg ewidencja ksiggowa Spotdzielni prowadzona byla w oparciu o Polityke
Rachunkowoséci, ktéra nalezy w trybie pilnym dostosowaé do Stanowiska Komitetu Standardow
Rachunkowosci i zmiany ustawy o rachunkowogci. Poprawnos¢ w prowadzeniu ksigg rachunkowych
uwzgledniata zachowanie ciggtosci.

Sporzadzone sprawozdania finansowe, byly kazdorazowo weryfikowane przez Rade Nadzorcza.
Sprawozdania byly przez Rade Nadzorczg przyjmowane bez zastrzezen.

Walne Zgromadzenie Czlonkoéw corocznie je zatwierdzaly. W rejestrze sgdowym wraz z rocznym
sprawozdaniem finansowym, odpisem uchwaty o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego
i sprawozdania z dziatalnosei, nalezy sklada¢ odpis uchwaty o podziale zysku Iub pokryciu straty.
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Zalegtosci z tytutu oplat za uzywanie lokali wahaly si¢ w granicach od 2,08% do 1,87 % rocznego
wymiaru oplat lokali. Wskazniki zadluzen ksztattowaly si¢ w dolnej granicy wskaznika bezpiecznego.
W zwigzku ze wzrostem zadtuzenia w przedziale do 3 i do 6 m-cy, zaleca si¢ wdrozy¢ dziatania
majace na celu egzekwowanie zalegtosci w momencie, gdy jest ono jeszcze na stosunkowo niskim
poziomie i dotyczy 2-3 miesigcy.

Sytuacje finansowg i majatkowa Spéldzielni charakteryzuja pozytywne wskazniki ekonomiczne,
wynikajace z danych zawartych w bilansach.

W Spoéldzielni dziatalno$é gospodarcza w okresie objetym lustracjg dotyczyla dzierzawy gruntu,
najmu majatku wlasnego oraz incydentalnych zdarzen dotyczacych pozostatych kosztéw i przychodoéw
operacyjnych oraz finansowych. Dzialalno$é gospodarcza jakg Spétdzielnia prowadzila miala na
celu wspomoc efektywniejsze gromadzenie §rodkéw przeznaczanych na fundusz remontowy.
Prawidlowy obrét $rodkami wnoszonymi przez mieszkaficéw Spoldzielni oraz racjonalna gospodarka
w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi umozliwita uzyskanie w kazdym roku zysku.
Wynik finansowy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Sniezka” w Tarnowie zostal zaprezentowany na
ogolnych zasadach z uwzglednieniem art.17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych oraz art. 5 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

O sposobie podziatu osiagnigtej nadwyzki bilansowej decydowalo Walne Zgromadzenie. Wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi byl rozliczany zgodnie z art. 6 ustawy o spoOidzielniach
mieszkaniowych.

11. Organy Spétdzielni realizowaly ustawe z dnia 15.12.2000r. z pdézn. zmianami o spéidzielniach
mieszkaniowych. Przygotowane uchwaly okreslajace przedmiot odrgbnej wlasnosci umozliwialy
zainteresowanym czlonkom ustanowienie odrgbnej wiasnosei swoich lokali. Wnioski Spéidzielnia
realizowala na biezaco.

Wszystkie grunty mialy uregulowane status prawny.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu polustracyjnego nalezy
stwierdzi¢, iz dzialalno$¢ Spéldzielni w okresie objetym badaniem prowadzona byla prawidiowo.
Nalezy kontynuowaé dziatania majace na celu dokonania analizy wewnetrznych norm Statutowych i
regulaminowych.

Biorge pod uwagg powyzsze ustalenia, Zarzad Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie celem usprawnienia pracy Spéldzielni formutuje nastgpujace wnioski
polustracyjne z lustracji pelnej za lata 2021-2023 w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Sniezka” w Tarnowie.

1. Dostosowaé Statut oraz wewngtrzne regulacje do obowigzujgcych przepisow oraz specyfiki
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sniezka” w Tarnowie (st 7, 8, 36, 37, 41 protokolu lustracji)

2. Polityke rachunkowosci w trybie pilnym dostosowaé do Stanowiska Komitetu Standardow
Rachunkowosci 1 zmiany ustawy o rachunkowosci. (str. 40 protokotu Iustracji)

W Rejestrze Sadowym do rocznego sprawozdania finansowego wraz z uchwatami zatwierdzajgcymi
sprawozdanie finansowe, sktada¢ uchwaty o podziale zysku badz pokryciu straty (str. 43
protokolu lustracyi)

(U]

4. Nakiady na inwestycje rozpoczete rozliczy¢, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i decyzjami
organdw Spoltdzielni (str. 47 protokolu lustracyi)

5. Odsetki od nieterminowych ptatnosci, nalicza¢ zgodnie z ustawa o rachunkowosci oraz obowigzujgcg
w Spotdzielni Polityks Rachunkowosci (str.51 protokotu lusiracyi)

6. Operacje na rachunku bankowym ksiggowaé na podstawie wyciagdéw bankowych (sr. 52
protokolu lustracyi)
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7. W trybie pilnym dokonaé uzgodnien funduszy oraz zmian w planie kont umozliwiajacych wdrozenie
stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci ( sir. 33, 54, 35 protokolu lustracji)

8. Rachunek Zyskow i Strat sporzadza¢ z uwzglednieniem Uchwaly nr 7/2015 Komitetu Standardéw
Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015r. wsprawie przyjecia stanowiska Komitetu
w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw
whasnych oraz ustalania wyniku finansowego, zgodnie z przyjgtym w Polityce Rachunkowosci
wariantem. Informacje o wyborze wariantu umieszcza¢ we wprowadzeniu do sprawozdania
finansowego (str. 67 protokolu lustracyi)

9. W planach finansowo—gospodarczych, corocznie przeznacza¢ srodki na szkolenia pracownikow,
w celu prawidlowego i zgodnego z przepisami funkcjonowania Spéldzielni, a takze obowigzkowego
podnoszenia kwalifikacji pracownikéw, zgodnie z zakresem obowigzkéw (str. 12, 60 protokolu
lustracji).

Zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 znowelizowanej ustawy Prawo spéldzielcze:

— Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawi¢ wwioski z przeprowadzonej lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu;

— Zarzgd Spéldzielni zobowigzany jest corocznie przekazywaé informacje o realizacji wnioskéw
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracie 4. Malopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spoldzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni;

— Protokdl lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8" czlonek spoldzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymaé kopie protokolu lustracji i wnioskéw z niej wynikajgcych.
Koszly sporzqdzenia kopii pokrywa czlonek spoldzielni wrioskujgey o ich otrzymanie. Wniosek
o sporzqdzenie kopii winien by¢ ztozony na pismie.

Prezes Zarzqgdu
Malopolskiego Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszk;%w ch w Tarnowie
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