CZESC OPISOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE) “SNIEZKA “ W TARNOWIE ZA 2025 ROK

Prezentowane sprawozdanie finansowe, obejmuje okres od 01 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025
r., zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci.

Suma aktywoéw i pasywéw we bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 roku Wynosi
7.602.142,33 7t i jest o 3,47 % wyzsza od sumy bilansowej za rok poprzedni.

Rok 2025 zamknat sie wynikiem bilansowym dodatnim w kwocie 239.289,73 zt brutto

Podatek dochodowy od 0s6b prawnych za 2025 r. wynidst 21.974,00 zt
Wynik netto za 2025 r. 217.315,73 zt
7 CZego :
e Wynik na GZIM -64.676,63 7t
e Lokale uiytkowe 139.291,61 zt
o Garaie 6.211,57 z
o Wiaty, miejsca postojowe 5.796,62 zt

Razem wynik za 2025 r. na GZM do rozliczenia w 2026r. 86.623,36 zt

Wynik do podzialu za 2025 r. wyniést 130.692,37 zi

Suma bilansowa bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2025 r. zamyka sig kwotami Wn, Ma
7.602.142,33 7t i jest wyZsza od sumy bilansowej roku ubiegtego o 255.148,66 .

Aldtywa.

Aktywa trwale - spadek wartosci o kwote 867.529,79 zi na ktéry skdadaja sie :

¢  Spadek wartosci $raodkéw trwatych w budowie - w ksiegach Spatdzielni konto 080-03 (sprzedaz

dziatki Al. Solidarnosci) 383.196,34 zt
e \Wzrost wartosci o zakup nowych sr. trwatych 23.879,91 2t
o Zmniejszenia zw. z likwidacja $T 22.318,06 zt
e  Zmniejszenie zw. ze sprzedazg dziatki Solidarnosci 328.610,00 zt
o  Spadek wartosci w wyniku wyodrebnien lokali mieszkalnych 56.399,10 zi

o Spadek wartoéci majatku trwatego w wyniku dokonywanych umorzen o kwote 100.886,20 zi

\



Aktualnie Spétdzielnia jest w posiadaniu jednej dziatki budowlanej z przeznaczeniem pod zabudowe
o powierzchni 2.792 m2.

Dziatke przy Alei Solidarnosci udato sie sprzedac¢ w roku 2025,

Spétdzielnia w roku 2025 poniosta wydatki zwiazane z biezacym utrzymaniem dziatek, ktore
stanowity kwote 2.058,80 zt (w zwiazku z naleznym podatkiem od nieruchomosci za 2025 r.).

Ad. 1 Dzatke gruntowa na Al. Solidarnoéci w Tarnowie Spétdzielnia nabyla w maju 2010r. oraz
uzyskala pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z miejscami
postojowymi w przyziemiu budynku. Decyzja wydana przez Urzad Miasta Tarnowa zostata skutecznie
oprotestowana, w konsekwencji pozwolenie cofnigto. Spotdzielnia w sadowym postepowaniu
odwotawczym uzyskata korzystne rozstrzygniecie skargi kasacyjnej na decyzje Wojewody
Matopolskiego , w wyniku ktérego w maju 2014r. przywrdcono waznosc pozwolenia na budowe.

W okresie od maja 2014 do maja 2017r. realizujac uchwate Walnego Zgromadzenia o sprzedazy
przedmiotowej dziatki , Zarzad w porozumieniu z Radami Nadzorczymi Spétdzieini podejmowat
szereg dziatan , ktére mialy na celu odzyskanie srodkéw finansowych zaangazowanych w pozyskanie
dziallki gruntowe]j oraz poniesionych , na etapie przygotowania , nakiadow inwestycyinych.,

Prowadzit rozmowy z Urzedem Miasta Tarnowa ktéry byf zainteresowany zakupem przedmiotowej
dziatki lub jej zamiana na inna z moizliwoscia zabudowy budownictwem mieszkaniowym. Niestety
prowadzone negocjacje ze wzgledu na wartos¢ ksiegowa gruntu , nie przyniosly Zadnych rezultatow.

Wobec  niewystarczajacego zainteresowania oferta skierowana do potencjalnych nabywcow
mieszkan, oraz braku wiasnych srodkow finansowych , niezbednych do realizacji inwestycji a takie
uplywu terminu obowigzywania pozwolenia na budowe , Zarzad SM Snieika ztozyt wniosek do Rady
Nadzorczej Spdldzielni o podjecie uchwaly o zaniechaniu inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z miejscami postojowymi na dziatce nr 2016/2 obreb 202
pofozonej przy Al. Solidarnosci w Tarnowie. Rada Nadzorcza przychylifa sie do wniosku i podjeta
Uchwale nr 10/2017 z dnia 05.06.2017r. o zaniechaniu powyzszej inwestycji.

W roku 2018 Zarzad pozyskat potencialnego nabywce , ktéry byt zainteresowany zakupem obydwu
dzialek tj Solidarnoéci i Rzedzin . Oferta zakupu zlozona Spotdzielni byta nizsza niz wartosc dziatek
wynikajaca z wyceny sporzadzonej przez biegtego rzeczoznawce. Transakcja nie doszta do skutlwu.
W lutym 2025r. wplynela do Spétdzielni oferta zakupu przedmiotowej dziatki . Oferowana kwota
spetnia warunek pokrycia wartosci ksiegowej tej dziatii.

Proba sprzedazy dziatki na wolnym rynku za ceng stanowiaca wartosé ksiegowa dzialli doszia do
skutku w sierpniu roku 2025.

Przy sprzedaiy czeé¢ kosztow zostata uznana za koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu.
Jest to kwota 91.677,38 - narzut kosztéw ogdlnych od 01-10.2012 r. (ponoszone pomimo cofniecia
pozwolenia na budowe w styczniu 2012).

Ad. 2 Drziatke gruntowa niezabudowang, potozona w Tarnowie-Rzedzinie , Spéidzielnia nabyta w
listopadzie 1999 r. jako dziatke o charakterze rolnym, ktéra w planie zagospodarowania




przestrzennego byta przeznaczona pod budownictwo wysokie mieszikaniowe . Zarzad monitoruje
sasiedztwo dziatki pod katem ewentualnych inwestycji w infrastrukture , ktorych podjecie przez
inne podmioty umozliwi Spotdzielni podjgcie wiasnej dziatalnoéci inwestycyjne] w zakresie
budownictwa mieszkaniowego.

Alctywa obrotowe.

Warto$¢ aktywéw obrotowych, w stosunku do roku ubiegtego zwiekszyly sie o kwote
1.122.678,45 7t

Zczego:
o Naleinosici krotkoterminowe zmniejszyly sie o kwote 1.366,98 zt
o Inwestycje krdtkoterminowe zwigkszyly sie o kwote 1.103.227,63 zt
e Rozliczenia miedzyokresowe zwiekszyly sie o kwote 20.817,80 zt

Stan naleznosci z tytutu optat GZM na dzien 31.12.2025 r. wynosit 64.871,99 2t ( konto 204) i jest
wyzszy od stanu roku ubieglego o 7.606,82 zt.

Wiekowanie naleznosci przeterminowanych z tytulu oplat GZM

ROK 2025 2024 2025/2024 %
Ogdtem kwota naleznosci GZM 64.871,91 57.265,17 113,28
ztego:
przeterminowanie do 30 dni 47.826,62 30.650,42 156,03
przeterminowanie do 60 dni 11.227,07 8.877,74 126,46
przeterminowanie do 90 dni 3.874,99 10.446,87 37,09
przeterminowanie powyzej 90 dni 1.943,31 7.290,14 26,65

Wskaznik zadiuien liczony w stosunku do naliczen czynszowych wynosi 1,73% w stosunku do
poziomu wskaznika za rok ubiegly wzrost o ok. 13 %.

W 2025 r. Spoldzielnia skierowata do Sadu  wnioski o zapfate naleznosci w stosunku do czionka
spoldzielni na kwote 20.718,06 zi. Zasadzone kwoty wierzytelnosci zostaly w catosci sptacone przez
diuznikow.




Weg stanu na 31.12.2025 r. w postepowaniu komorniczym pozostawaly zalegfosci w  kwocie
4.590,15 zt. W egzekucii komornicze] znajduja sie wierzytelnosci od jednego diuznika :

- kwota 4.590,15 7t obejmuje 4 tytuty egzekucyjne do wierzytelnosci zasagdzonych w latach 2011,
2013 i 2014. Komornik z powodu kategorii wierzytelnosci Spétdzielni , w sytuacji gdy prowadzi
egzekucje wierzytelnosci uprzywilejowanych na rzecz funduszu alimentacyjnego , umorzyt
postepowanie w stosunku do 4 wierzytelnosci. Termin przedawnienia zasadzonych wierzytelnosci
uptywa po é-ciu latach od dnia odbioru zwrdconych, w wyniku postanowienia o umorzeniu
egzekucji, oryginaléw wyrokéw sadowych. Kolejne wnioski wierzyciela o ponowne wszczecie
egzekucji powoduja, ze mozliwosé prowadzenia egzekucii przesuwa sie o kolejne lata.

Spotdzielnia na biezaco prowadzi windykacje naleinosci, poprzez wysytanie przypormnied oraz
wezwan do zaptaty. W przypadku przeterminowan przekraczajacych 3 miesiace sprawy po uprzednim
wezwaniu przed sadowym , kierowanym do diuznikéw przez radce prawnego, sa kierowane na droge
postepowania sadowego.

Od nieterminowych sptat naleznosci naliczane sa odsetki ustawowe , ktére w roku 2025 stanowity
kwote 5.426,11 zt prezentowang w sprawozdaniu finansowym w pozycji przychody finansowe.

Lokaty terminowe i érodki pienigzne wg stanu na 31.12.2025r. wyniosly 2.777.059,75 zh.
Stan érodkéw pienieznych w stosunku do roku poprzedniego wzrést o 1.103.227,63 zi, co byto
zwigzane gldwnie ze sprzedaza dzialki na kwote 800.200,00 zi.

Zgromadzone $rodki zabezpieczaja pozycje pasywow o charakterze natychmiastowej wymagalnosci ,
miedzy innymi :

o  Fundusze remontowe 1.400.264,73 zi
o  Splate biezacych zobowigzan z tyt. CO, ZW, $mieci, itp. 267.549,85 zt
s Splate zobowigzan z tyt. rozliczenia mediow 240.541,11 zt
e oraz wynik finansowy do podziatu 130.692,37 zt

Utrzymywanie depozytow pienieznych w bankach objetych Bankowym Funduszem Gwarancyjnym,
zapewnia bezpieczenstwo finansowe funkcjonowania Spétdzielni oraz jest Zrodtem pozyskiwania
dochodéw w postaci odsetek od ztozonych depozytéw , kidre sa prezentowane w sprawozdaniu
finansowym w pozycji przychody finansowe. Za 2025 r. stanowity kwote 24. 195,22 zt

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wzrosly o kwote 20.817,80 zt i stanowia na dzien
bilansowy tj. 31.12.2025 r. kwote 78.233,07 zt na ktdra skiadaja sie :

o  ubezpieczenia majgtkowe w okresie styczen 2026 / sktadka zaplacona 04.2025r./ 1.376,73

o licencja na oprogramowanie 1.436,99
o  ubezpieczenie OC zarzadu /skiadka zaptacona 01.2025r./ 131,25
o  utrzymanie strony www.spoidzielni 766,30
e nadwyzka kosztéw GZM do rozliczenia w roku 2025 64.676,63

o saldo Wn funduszy remontowych , pozostale 9.845,17



Pasywa

Warto$é pasywow na dzien 31.12.2025 r. w stosunku do roku poprzedniego zwiekszyt sie o kwote
255.148,66 z1 w nastepujacych pozycjach bilansowych :

o kapitat podstawowy zmniejszyt sie o kwote 77.733,68 21
o zobowiazania zwickszyly sie o kwote 332.882,34 7t

7 czego : zobowigzania wobec dostawcow zmniejszyly sig 6.726,76 7t
° 7 tyt. podatkow i ubezpieczen wzroslty o 7.069,17 zt
e pozostate spadly o 22.512,01 z¢
o fundusze specjalne/ remontowy, bramy gar./ zwiekszyly si¢ 0 369.890,19 zt
e rozliczenia miedzyokresowe zmalaly © 14.838,25 zi

Zobowiazania z tytutu dostaw robdt i usiug oraz podatkéw i ubezpieczen wg stanu na 31.12.2025r.
do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zostaty w catosci uregulowane.

Rachunek zyslow i strat .

2025 r. 2024r. dynamika %

Przychody ogélem 4,264.570,04 3.820.609,45 111,62
tego:

Przychody ze sprzedazy 4,131.646,96 3.776.718,46 109,40
Przychody finansowe 29.621,33 30.903,57 95,85
Przychody operacyjne 103.301,75 12.987,42 795,40
Koszty rodzajowe 3.961.961,78 3.580.601,06 110,65
Z tego:
amortyzacja 12.432,44 7.727,04 160,90
zuz. materiatow i energii 2,041.749,31 1.931.381,72 105,71
ustugi obce 351.536,11 312.419,69 112,52
podatki i optaty 78,526,689 63.318,17 124,02
wynagrodzenia 629.920,61 548.227,08 114,90
ubezpieczenia spot. 144,809,99 105.374,82 137,42
pozostate koszty 702.986,43 612.152,54 114,84
w tym : fundusz remontowy 688.151,29 589.062,76 116,82




Koszty finansowe 62,42 0,00 UK

Koszty operacyjne 16.099,04 11.717,20 137,40
Zysk brutto 152.666,37 63.488,36 240,46
Zysk netto 130.692,37 56.885,36 229,75

Przychody ogdtem uzyskane przez Spétdzielnig w 2025 r. w stosunku roku poprzedniego
wazrosly o 11,6 %, zysk netto do podziaiu wyniost 130.692,37 zi.

Koszty rodzajowe ogotem 2025 r. w stosunku do roku poprzedniego wzrosly o 381.360,72 zt
zczego - pozycje ktdre wzrosly

Amortyzacja - 60,89,% kwota 4.705,40 zt
zuzycie materiatow i energii - 5,71% kwota 110.367,59 zt
ustugi obce - 12,52 % kwota 39.116,42 zt
wynagrodzenia - 14,90% kwota 81.693,53 1
podatki i optaty - 2402% kwota 15.208,72 zt
ubezp. spot. i inne swiadczenia - 37,42 % kwota 39.435,17 z
pozostate koszty 14,84 % lkwota 90.833,89 7t

struktura kosztéw zuiycia materiatéw i energii

Wyszczegdlnienie 2025 r. % 2024r. %
Koszty zui. mat. i energii razem 2.041.749,31 100,00 1.931.381,72 100,00
7 tego: zuzycie materiatow 8.437,53 0,41 7.486,41 0,39
Centralne ogrzewanie 1.085.972,86 53,19 1.003.159,46 51,90
Podgrzanie wody 488.488,09 23,92 488.065,75 25,30
Zuzycie z. wody i kanalizacja 394.063,68 19,30 372.514,06 19,30
Energia elektryczna 26.695,93 1,34 23.702,42 1,20
Gaz 38.091,22 1,87 36.453,62 1,91

struktura kosztéw ustug obeych.

§




Wyszczegdlnienie 2025r. % 2024 r. %

Ustugi obce razem : 351.536,11 100,00 312.419,69 100,00
7 tego: wywoz Smieci 258.905,50 73,66 227.613,00 72,80
Abonament TV 16.463,20 4.68 12.502,66 4,00
Usiugi prawne 17.730,72 5,04 17.730,72 5,70

Pozostate: remontowe, kominiarskie, utrzyrn.zieleni, informatyczne

Spraw.instal. gaz. i elektr., domofony ~ 58.436,69 16,62 54.573,31 17,50

W 2025 r. ceny medidw ksztattowaly sig na poziomie :
Zimna woda na poziomie 13,63 zt/m3 od kwietnia 13,80 z{/m3
Wywoz smieci w okresie | - X11/2025 r. 35,00 7t/osobe,

Stawki CO 1 CCW w 2025 1. - wzrost stawek dla CO i podgrzania wody w zwigzku ze, zmianami taryfy
dla ciepta przez dostawce MPEC SA oraz podniesieniem temperatury dostarczanej wody cieptej do
55 stopni w wyniku rekomendacji inspekcji sanitarnej w zwigzku z zagrozeniem namnazania si¢
balterii legionella w instalacji ciepiej wody.

stawki dla CO i podgrzanie wody sa ustalane indywidualne dla kazdego budynku.

Walne Zgromadzenie cztonkéw Spétdzielni , podjeto uchwate o podziale zysku netto za 2024 :
sposob, ze 20% kwot zwigkszyto fundusz zasobowy a 80% zostato przeznaczone na poczet ogolnego
funduszu remontowego Spotdzielni.

Realizujac ustawe o Spéidzielniach Mieszkaniowych , Spotdzielnia od 2008r. ustala stawki optat
eksploatacyjnych oddzielnie na kazda nieruchomosé.

Ponizej prezentujemy zestawienie stawek obowiazujacych w 2025 r., oraz stawki ktore beda
obowigzywaé w 2026 roku, w podziale na poszczegolne nieruchomosci .



Zestawienie stawels eksploatacyjnych w zt/m2 powierzchni mieszlalnej

Nieruchomos¢ od 01.01.2025 od 01.04.2025 od 01.04.2026.
Boya Zelenskiego 6 2,96/2,90 3,12/3,05 3,49/3,42
Goldhammera 10 2,91/2,85 3,30/3,20 3,44/3,34
Rogyskiego 25 2,65 311 3,11
Rogoskiego 25 A 2,52/2,47 2,91/2,84 3,15/3,08
Rogoyskiego 27 2,75/2,70 2,87/2,79 3,05/2,97
Romanowicza 38 2,82/2,75 3,11/3,02 3,46/3,37
Romanowicza 38 B 2,96/2,89 3,30/3,20 3,53/3,43
Romanowicza 40 2,87/2,80 3,15/3,06 3,42/3,33
Skargi 27 2,83/2,76 3,22/3,13 3,22/3,13
Skargi 29 2,90/2,84 3,12/3,04 3,35/3,27
Skargi 31-33 2,75/2,69 2,94/2,84 3,10/3,00
Skargi 32 2,84/2,78 3,24/3,15 3,77/3,68
Skargi 34-36 3,03/2,97 3,34/3,25 3,65/3,56
Skargi 35 3,02/2,96 3,08/2,99 3,37/3,28
Skargi 42 3/1 2,37/2,31 2,73/2,63 3,62/3,52
Skargi 42 3/2 2,50/2,43 3871325 3,91/3,79
Wojtarowicza 29 2,63 3,33 4,08
Wojtarowicza 41 3/3 2,84/2,78 3,35/3,25 3,87/3,77
Wojtarowicza 41 3/4 2,65/2,58 3,16/3,06 4,04/3,94
Wojtarowicza 42-46 3,19/3,12 3,19/3,12 4,30/4,23

Indywidualne rozliczenia budynkéw z tytutu optat eksploatacyjnych, rozliczenia centrainego
ogrzewania i podgrzania wody , zuzycia gazu i wody zostang przekazane mieszkaricom w maju 2026 r,

PoniZej prezentujemy zestawienie wynikéw na poszczegdinych nieruchomosciach znajdujacych sig
w zasobach SM ,Sniezka” w Tarnowie.
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Zestawienie wynikéw finansowych za rok 2024 i 2025 na nieruchomogciach w ztotych.

Nieruchomo$é - ulica rok 2025 rok 2024

Rormanowicza 38 11.025,92 - 5.217,38
Romanowicza 38B +  14.417,97 + 15.278,00
Romanowicza 40 - 3.744.,66 - 2.934,70

Skargi 27 - 1.223,41 - 3.171,43

Skargi 29 - 3.229,55 2.984,18

Skargi 31-33 1.322,37 - 1.179,13

Skargi 32 - 3.069,09 2.553,80

Skargi 34-36 - 1.903,61 - 2.469,87

Skargi 35 + 219,37 + 765,95

Skargi 42 3/1 3.468,51 + 3.086,98

Skargi 42 3/2 + 7.077,70 +  9.366,88
Wojtarowicza 29 - 3.429,53 - 506,25
Wojtarowicza 41 3/3 - 4.392,46 3.235,57
Wojtarowicza 41 3/4 - 4,492,28 1.737,30
Wojtarowicza 42-46 - 3.751,41 - 693,36

Boya Zeleniskiego 6 + 277549 +  3.360,12
Goldhammera 10 +  60.874,38 +  68.710,24
Rogoyskiego 25 +  14.372,68 +  14.684,40
Rogoyskiego 25 A +  12.726,19 4+ 11.790,63
Rogoyskiego 27 - 629,31 + 520,98

+lokale uzytkowe +  16.873,91 + 18.913,95

+ kapliczka, wiaty + 2.967,80 +  1.266,15

Ogdtem & 86.623,36 +  121.061,31

do rozliczenia konto 647 +  86.623,36 +  121.061,31

Rozliczenie centralnego ogrzewania mieszkancy
Nieruchomosé rok 2025 rok 2024
adres Przychody  koszty rdznica przychody  koszty réznica
Boya Zelen. 80.430,00 72.940,57  7.489,43 80.430,00 66.039,29 14.390,71
Romano 38 176.773,92 158.046,79 18.727,13 176.773,92 148.221,81 28.552,11
Romano 38B 114.143,76 106.844,11 7:299.65 114.143,76 95.602,41 18.541,35
Romano 40 116.510,28 106.051,79 10.458,49 116.510,28 99.379,32 17.130,96
Skargi 27 90.609,01 76.964,10 13.644,91 88.457,52 70.083,37 18.374,15
Skargi 29 83.530,20 71.293,79 12.236,41 83.530,20 63.917,24 19.612,96
Skargi 31-33 73.477,08  65.45547 8.021,61 73.477,08 60.614,66 12.862,42
Skargi 32 46.358,40 42.101,44 4.256,96 46.358,40 40.056,50  6.301,90
Skargi 34-36 46.899,60 37.089,03 9.810,57 46.899,60 34.560,10 12.339,50
5~
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Skargi 35 44.781,00 39.795,18 4.985,82 44.781,00 36.911,62 7.869,38

Skargi 42 3/1 70.580,40 56.748,68 13.831,72 70.580,40 52.724,47 17.855,93
Skargi 42 3/2 46.073,52 40.173,30 5.900,22 46.073,52 37.776,35 8.297,17
Wojtar.29 35.208,84 32.472,97  2.735,87 35.208,84 29.528,67 5.680,17
Woijtar.41 3/3 48.457,80 44.311,47  4.146,33 48.457,80 39.196,43 9.261,37
Woijtar.41 3/4 50.944,20 47.374,27  3.569,93 50.944,20 43.884,27 7.059,93
Wojtar.42-46 46.527,84 43.559,07  2.968,77 46.527,84 40.012,08 6.515,76
Ogdlem 1.171.305,85 1.041.222,03 130.083,82  1.169.154,36 958.508,59 210.645,77

W roku 2025 zaliczki na centralne ogrzewanie wzrosly w stosunku do roku poprzedniego o
ok.0,18%.

Catkowity koszt zakupu ciepta zuiytego przez mieszkancoéw na potrzeby CO wzrdst o
82.713,44 zt w poréwnaniu do roku poprzedniego nastapit w ok. 8,63 % .

W koricowym rozliczeniu cztonkowie Spotdzielni mieli zwroty za centraine ogrzewanie.

Rozliczenie zimnei wody

Nieruchomosé - ulica rolk 2025 rolk 2024

Przychody  Koszty Réinica Przychody Koszty RoZnica m3

Rom 38 51.799,36 52.296,09 -496,73 35,99 46.988,77 47.823,22 -834,45 66,0

Rom38B  34.798,94 35.735,30 -936,36 67,85 31.714,02 32.504,18 -790,16 62,3

Rom 40 40.840,81 40.048,70 792,11 57,39 35.485,36 35.370,44 114,92 90

W-2 64.533,43 64.509,96 23,47 1,70 60.028,58 61.192,29 -1.163,71 91,8
Skar. 32 18.814,55 18.810,94 3,61 0,26 17.279,57 17.828,70- 549,13 43,3
Wojtar.29  9.563,22 9.441,01 122,21 8,85 9.573,01 10.334,96 - 761,95 60,0

Skar 42 31.052,19 31.460,37 -408,18 29,62 31.152,76 31.561,52 -408,76 32,2

Wojt.41  22.380,07 21.466,23 913,84 66,22 19.529,87 19.532,83 - 2,96

Woijt.42-46 14.012,89 13.911,93 100,96 7,32 13.042,40 13.176,86 -134,46 10,6

Boya Z.6 23.596,98 23.852,80 -25582 18,54 21.433,65 21.955,30 - 521,65 41,1

Goldh.10  28.966,92 29.539,02 -572,10 41,46  27.524,31 28.347,65 - 823,34 65,0

Rog. 25 9.877.86 9.982,39 -104,53 7,57 9.320,57 9.678,23 -357,66 28,2

Rog. 25A  13.796,73 13.555,93 240,80 17,45 14.007,34 14.138,25 -130,91 10,3

Rog. 27 19.305,17 19.240,10 65,07 4,72 18.337,67 19.042,05 -704,38 55,6

Ogdlem 201.240,98 292.264,16 1.023,18 355.417,88 362.486,48 7.068,60

Zakup ogdtem ilos¢  28.566,0 m3 29.149 m3

Rozliczenie ciepta do podgrzania wody zimnej



Nieruchomosc rok 2025
Przychody Koszty Réznica do zwrotu

Romanowicza 38 80.184,52 77.199,78 2.984,74
Romanowicza 38B 57.340,53 53.125,92 4.214,61
Romanowicza 40 60.110,45 55.949,23 4.161,22
W-2 105.597,80 100.298,64 5.299,16
Skargi 32-34 30.327,13 29.724,88 602,25
Wojtarowicza 29 18.754,30 15.987,04 2.767,26
Skargi 42 54.826,95 56.429,66 -1.602,71
Wojtarowicza 41 45.560,13 43.478,98 2.081,15
Wojtarowicza 42-46 24.622,33 23.576,87 1.045,46
Boya Zelenskiego .6 31.620,33 29.721,38 1.898,95
Ogélem 508.944,47 485.,492,38 23.452,09

W roku 2025 zaliczki na podgrzanie zimne]j wody, na skutek zmian taryfy ciepta przez

dostawce MPEC SA, wzrosly w stosunku do roku poprzedniego ok. 12,5%.

Catkowity koszt ciepta zuiytego przez mieszkaficow na potrzeby podgrzania zimnej wody
wzrost o 299,67 zi w poréwnaniu do roku poprzedniego. W koncowym rozliczeniu za roku

2025 cztonkowie Spéidzielni , kidrzy korzystaja z cieptej wody, niemal we wszystkich

przypadkach uzyskali nadpfaty.

Rozliczenie funduszu remontowego za rok 2025 na noszczegdine budynlki:

Budynele Stan na Przvchody Rozchody Stan na
01.01.2025 31.12.2025
Roman. 38 25.972:97 49,162,52 8.615,10 66.519,69
Roman. 36B 6.443,95 33.792,29 6.287,20 33.949,04
Roman. 40 65.385,43 58.256,28 55.993,49 67.648,22
Skargi 27 54.908,97 35.082,00 6.363,03 83.627,94
Skargi 29 8.432,71 28.769,28 3.763,78 33.438,21
Skargi 31-33 50.754,18 31.317,12 6.208,45 75.862,85
Skargi 32 1.704,59 9.248,95 3.981,69 6.971,85
Skargi 34-36 1.023,14 11.424,65 5.352,50 7.095,29
Skargi 35 3.441,79 10.256,04 1.863,78 11.834,05
Skargi 42 3/1 3.269,01 17.042,40 1.504,17 18.807,24
Skargi 42 3/2 51.374,50 19.230,96 17.413,17 53.192,29
Wojtarow. 29 2.657,59 5.924,88 9.936,00 -1.353,53
Wojtarow.3/3 46.629,45 19.813,80 2.534,17 63.909,08
Wojtarow.3/4 4.683,35 20.058,36 4.046,17 20.695,54

¥




Wojtarow,42-46 946,54 9.195,60 0,00 10.142,14
Goldhamm. 10 199.200,42 88.853,28 194.041,29 94.012,41
Boya 6 76.320,13 31.769,28 15.889,50 92.199,91
Rogoysk.25 35.445,12 2.004,92 14.356,50 30.093,54
Rogoysk. 25A 98.519,51 19.658,76 2.400,00 115.778,27
Rogoysk. 27 78.432,85 20.277,36 18.148,94 80.561,27
Wiata Skargi 42 357,48 0,00 0,00 357,48
Skargi 38 27.312,30 6.228,36 1.259,13 32.281,53
Ogdlny 139.865,55 209.193,88 0,00 349.059,43
Kapliczka -1.911,86 4,149,14 2.911,86 - 674,58
Sk.38 garaze 1.241,76 920,52 0,00 2.162,28
Razem 982.410,73 748.630,63 382.869,92  1.348.171.44

kontach budynkéw / naliczenia wg stawek na budynkach/.

25.392,24 71 i wynosi 365.768,60 zt. zczego:

o Wojtarowicza 29 do splaty pozosiaje

[=]

Budynek Skargi 32 do sptaty pozostaje

o Budynek Skargi 34-36 do sptaty pozostaje

e Budynek Skargi 35 do sptaty pozostaje

o Budynek Skargi 42 3/1 do sptaty pozostaje

e Budynek Wojtarowicza 42-46 do spfaty pozostaje
Razem do splaty na 31.03.2026 1.

obciazono poszczegdlne nieruchomosci:

7akres rzeczowy oraz finansowy realizowanych robot wynika z

kaczna wartos¢ prac remontowych wykonanych w zasobach Spotdzielni w 2025r., ktore
zostaly rozliczane w ramach funduszy remontowych budynkéw wyniosta 382.869,92 zt.

Roboty powyisze zostaty sfinansowane z biezacych wplywow , srodkow zgromadzonych na

We stanu na 31.12.2025 zadiuzenie budynkéw wobec funduszu ogbdlnego Spotdzielni wynosi
lacznie 391.160,84 zi . Splata zadluzenia odbywa sie w ratach miesigcznych, do dnia

sporzadzenia niniejszego sprawozdania zadiuzenie budynkéw zmniejszylo sie o kwote

53.000,00 zt
119.308,20 zt
134.395,60 zi
2.214,00 zt
4.759,00 zt
52.091,80 zt

365.768,60 zi

planu  remontdw

zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza oraz uchwat przez nig podejmowanych.

W roku 2025 na remonty zasobow wydatkowano kwote ogotem 382.869,92 zt, ktora

e Konserwacja poszycia dachowego, wymiana wylotow wentylacyjnych

82.747,19




e czyszczenie piondw i poziomoéw kanalizacyjnych 9.939,00

e montaz siatek zabezpieczajacych 1.800,00

o remont schoddw zewnetrznych 18.657,00

o daocieplenie strychu 10.767,00

o uszczelnienie obrobek blacharskich 2.400,00

o wycinkai ciecie drzew, renowacja terenow zielonych 30.325,74

e remont kominéw 149.785,55

e izolacja ciany garazowe] 13.962,34

o biezace remonty zasobdw, roboty dekarskie 62.486,10

Zestawienie obrotéw funduszy za rok 2025

Nazwa BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ
Zasobowy 770.620,06 8.139,51 0,00 778.759,57
Udzialowy 39.337,09 588,20 38.748,89
Remontowy 982.410,73 748.630,63 382.869,92 1.348.171,44
Rem.bramy g. 49.247,17 4.611,12 1.765,00 52.093,29
Whki.budowl. 5. 240.262,59 0,00 30.114,26 5.210.148,33
Wht.lokat. 97.190,76 0,00 0,00 97.190,76
Whi.garaie 772.703,59 0,00 0,00 772.703,59
Wit.Luz. 466.909,78 0,00 0,00 466.909,78
Wid.m.pos t. 15.949,31 0,00 0,00 15.949,31
Razem 8.434.631,08 761.381,26 415,337.,38 8.780.674.96

Wskainiki ekonomiczne.

Ksztattowanie sie poziomu wybranych wskaznikow ekonomiczno-finansowych za 2025 r.

w poréwnaniu do roku ubiegltego prezentuje tabela , Wskazniki ekonamiczno-finansowe

3]

SM ,Sniezka” w Tarnowie
Wskazniki rentownoéci sprzedazy i rentownosci aktywow informujg o lkwocie zysku netto
7 kazdej ziotowki sprzedazy / ROS / lub kwocie zysku netto z kazdej ztotowki zaangazowane]
w dziatalnoéé / ROA /. W prezentowanym okresie na poziomie odpowiednio : 3,27 i

1,72 % . Wazrost poziomu wskaznikéw jest konsekwencja sprzedazy dziatki Al. Solidarnosci.




stosunkowo niski poziom wskaznikéw jest wynikiem specyficznej dziatalnosci jaka prowadzi
Spéldzielnia t]. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, kidra jest prowadzona bez
wynikowo tzn. po kosztach i stanowi zwykle ok.99 % przychodéw z dziatalnosci . W rachunku
wynikéw wynik na tej dziatalnosci jest prezentowany w pozycji zmiana stanu wyrobow i
ustug. Zysk netto , ktéry jest dzielng wspdiczynnika ROA, jest wynikiem na dziatalnosci
operacyjnej i finansowej , kiére wynikaja z dziatalnosci podstawowej jaka prowadzi
Spoldzielnia. Udziat przychoddw z dziatalnosci operacyjnej i finansowej w przychodach
ogdtem stanowi ok 3,3 % .
Wskaznik plynnoéci ogolny / pokrycia biezacych zobowigzan/ na poziomie 1,34 co oznacza,
7e ¢rodki obrotowe w peini pokrywaja biezace zobowigzania Spotdzielni.
Poziom wskainika w stosunku do roku ubiegiego wzrost w zwiazku ze sprzedazq dziatki i
wzrostem stanu aktywéw obrotowych. Poziom wskaZnika jest takie konsekwencjg
wydatkowania w przesztosci srodkéw pienieznych z hiezacych wplywdw na finansowanie
wydatkéw o charakterze inwestycyjnym , diugoterminowym mianowicie : na budowe 5-ciu
garazy murowanych , w ramach realizacji zadania pn. Budowa zespotu garaZy segment A i B -
Romanowicza, stanowiacych mienie spotdzielni, kiére przynosi dochody z wynajmu.
Dochody netto  z najmu garazy wchodza w sklad wyniku do podziatu, ktéry corocznie
zatwierdza Walne Zgromadzenie Czionkdéw Spotdzielni.  Wskaznik plynnosci szybki /
szybkosci splaty zobowigza/ na poziomie 6,81 w stosunku do roku poprzedniego réwniez
wzrdst i Swiadczy o wyptacainosci Spotdzielni.
Wskazniki sprawnosci dziatania : cykl rotacji naleznoéci w dniach  w stosunku do  roku
poprzedniego nieznacznie sie obnizyt i wynosi ok. 7 dni co oznacza, ze Spotdzielnia odzyskuje
zaangazowane srodki finansowe w ciggu 7 dni.
Cykl sptaty zobowiaza na poziomie 36 dni, w poréwnaniu do roku ubiegtego zmniejszyt sie
okoto 11,1 % , co oznacza, ze Spotdzielnia w biezace] dziatalnosci  korzystata z
nieoprocentowanych $rodkéw finansowych, ktérych Zrodiem byly kredyty kupieckie
udzielane przez dostawcéw robot i ustug w formie wydiuzonych terminow ptatnosci .
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem wiasnym na poziomie 113,9 %- w stosunku
do roku ubieglego nieznacznie wzrost ok. 16,4 % - jego poziom oznacza, 7e Spoldzielnia
finansuje wydatki inwestycyine ze $rodkow z biezacych wplywow .
Powyzsze wskazniki informuja o dohrej sytuacji ekonomiczne] i kondycji finansowej
Spoldzielni, kidra w pelni zabezpiecza interesy Czionkow.
Tarndw, dnia 30.03.2026 .

Glowny Ksiegowy
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